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1. GENERALITES

Par arrété municipal, le conseil municipal s’est prononcé sur la prescription de lancement de la procédure
de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bourgoin-Jallieu dont la
révision générale a été approuvé en conseil municipal du 19 septembre 2024.

Le projet de modification porte sur le point de modification suivant :

* Point 1 —adapter le réglement en matiére de stationnement en zone Ui

1.1 Choix de la procédure

Conformément aux articles L.153-36 3 L.153-48 du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux d’Urbanisme
peuvent &tre modifiés par la mise en place d’une procédure de modification, afin de remanier leurs
dispositions, & condition que les changements apportés au PLU n’aient pas pour effet de :

e Porter atteinte a I’économie générale du document d’urbanisme et a son Projet d’/Aménagement et

de Développement Durables ;

e Réduire une zone naturelle (N), une zone agricole (A) ou un espace boisé classé (EBC) ;

» Réduire les protections édictées, par rapport a des risques de nuisances, a la qualité des sites, des
paysages, des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance

¥

« D’ouvrir a 'urbanisme une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte 4 'urbanisation ou n’a pas fait 'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par 'intermédiaire d’'un opérateur foncier.

La procédure envisagée dans le cadre des modifications présentées ci-aprés est celle de la modification
simplifiée du Plan Local d"Urbanisme.

En application de I'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme, cette procédure permet des évolutions du
réglement ayant pour effet :

* La rectification d’une erreur matérielle ;
»  La majoration des possibilités de construction dans les conditions prévues a l'article L.151-28 du

code de "Urbanisme ;
« Les modifications qui n’entrent pas dans le cadre de la modification classique, c’est-a-dire celles qui

n'ont pas pour effet de :
- Majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant dans une zone de |"application

de 'ensemble des régles du plan ;
- Diminuer les possibilités de construire ;
- Réduire la surface d’une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU).

Au regard de I'évolution du PLU envisagée, la procédure de modification simplifiée a été retenue.

Le point de la présente modification simplifiée du PLU de Bourgoin-Jallieu n’entre pas dans le cadre de la
modification de droit commun puisqu’ils n’ont pas pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de
construction, ni de diminuer les possibilités de construire, ni de réduire la surface d’une zone urbaine (U) ou

a urbaniser (AU).
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1.2 Incidences sur 'environnement

La partie 4 de la présente notice présente une évaluation synthétique des incidences sur
I'environnement.

Le point de la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Bourgoin-Jallieu n’engage
pas d'impacts notables prévisibles sur les enjeux environnementaux.

2. LE CONTEXTE
2.1. LE CONTEXTE TERRITORIAL

Bourgoin-Jallieu fait partie de I'archipel des villes centres (au sens du SCoT) de la CAP| avec La
Verpilliére, Villefontaine, Saint-Quentin-Fallavier et I'lsle d’Abeau.

La commune la plus peuplée de la CAPI, elle dispose d’une excellente desserte routiere,
autoroutiére et ferroviaire. Située sur I'axe Lyon-Chambéry, a une quarantaine de kilométres de
Lyon, accessible par plusieurs voiries départementales structurantes, entre deux échangeurs
autoroutiers de I'’A43 situé sur son territoire et par lune gare d’intérét régionale qui la relie a Lyon,
Grenoble et Chambéry.

La commune est aussi trés proche de I'aéroport international de Lyon Saint-Exupéry situé a 30
kilométres. Cette situation d’interface a conféré au territoire communal une attractivité
exceptionnelle générant ainsi un fort développement depuis les annees 1970.

Superficie ;: 24,37 km? i > 4 g

+  Population municipale en 2022 : 27 651 habitants (données INSEE) estimée a
31 182 habitants en 2026

*  Densité de population : environ 1 237 habitants/km?

*  Altitude ! Entre 210 et 382m

ERCI; CAPI — 0

— N
(-

*  SCOT :SCOT Mord-Isére

*  Commune Action Caeur de Ville
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2.2. LE POINT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Point 1 : Modification du réglement écrit de la zone Ui ( article 7- Stationnement)

* Justification
En Iétat, le réglement impose en zone Ui

« Regles particuliéres : Dans les secteurs Uic et Uis, pour tout projet comportant au minimum 75
stationnements, les places de stationnement devront étre réalisées en ouvrage (souterrain ou silo)
conformément aux modalités d’application de la regle de stationnement en ouvrage - Partie 2 «
Dispositions applicables & toutes les zones », point 12,

La mutualisation des places entre plusieurs ténements bétis est possible sur justifications si ces
derniers présentent des vocations et usages différenciés favorisant I'utilisation des places en
rotation tout au long de la journée (principe de foisonnement). »

Plusieurs acteurs économiques ont signalé a la collectivité une contrainte réglementaire majeure :
I'obligation de réaliser des parkings en ouvrage dés le seuil de 75 places en zones Uic et Uis.

Les surcolts constructifs induits par cette regle compromettent la viabilité financiére des
opérations. En relevant ce seuil tout en réaffirmant I'objectif de mutualisation du stationnement,
cette modification vise & mieux concilier les exigences de densité urbaine avec les réalités
opérationnelles et I'équilibre économique des projets.

L'objet du point de modification est d’assouplir cette régle pour permettre la faisabilité
économique des projets.

e localisation et contexte

La présente modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme porte sur la modification du
réglement écrit de la zone Ui (article 7 — qui porte sur le stationnement).

® Traduction réglementaire

Ce point de modification entraine la modification de Ia piéce suivante :

Seul le réglement écrit de la zone Ui est modifié (évolution surlignée en bleue).
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Avant modification

Article Ui 7 — Stationnement

Le stationnement* des vehicules
correspondant aux caractéristiques du projet
doit étre assuré par des installations propres
hors des voies publiques, y compris le
stationnement lié aux opérations de
chargement et déchargement.

Regles particuliéres :

Dans les secteurs Uic et Uis, pour tout projet
comportant au minimum 75 stationnements,
les places de stationnement devront étre
réalisées en ouvrage (souterrain ou silo)
conformément aux modalités d’application de
la régle de stationnement en ouvrage —» Partie
2 « Dispositions applicables a toutes les zones
», point 12.

La mutualisation des places entre plusieurs
ténements batis est possible sur justifications si
ces derniers présentent des vocations et
usages différenciés favorisant I'utilisation des
places en rotation tout au long de la journée
(principe de foisonnement).

véhicules

des
correspondant aux caractéristiques du projet
doit étre assuré par des installations propres
hors des voies publiques, y compris le

Le stationnement*

stationnement lié  aux de

chargement et déchargement.

opérations

Régles particulieres :

Dans les secteurs Uic et Uis, pour tout projet
comportant au minimum

les places de stationnement devront étre
réalisées en ouvrage (souterrain ou silo)
conformément aux modalités d’application de
la régle de stationnement en ouvrage - Partie
2 « Dispositions applicables a toutes les zones
», point 12.

La mutualisation des places entre plusieurs
ténements batis est possible sur justifications si
ces derniers présentent des vocations et
usages différenciés favorisant 'utilisation des
places en rotation tout au long de la journée
(principe de foisonnement).

Page 6 sur11



3. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

3.1. Compatibilité avec le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) en vigueur

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune a été approuvé le 19 septembre 2024. Il n’a fait I'objet
d'aucune modification depuis.

Le présent dossier porte sur la modification n°1 de ce PLU dans le cadre d’une procédure dite de
modification simplifiée régie par I'article L153-45 et suivants du code de l'urbanisme.

Il est & noter : Les orientations relatives au Programme Local de I'Habitat sont intégrées aux
orientations générales du PADD dont les grandes orientations suivantes sont mises en avant dans
son PADD (projet d’aménagement et de développement durable) ci-dessous :

Orientalions

Objectifs

Améliorer la qualité du cadre de vie
pour la santé ainsi que le bien-étre
des habitants tout en faverisant
I'adaptation  au  changement

* Rechercher une « densité urbaine acceptable », tout &n favonsant una
qualité urbaine, architecturale et environnementale

s Poursuivre la protection et walorisation du patrimoine bt (dont
industriel) de Bourgoin-Jallieu qui fonde I'identité de la ville

« Renforcer la présence de la Nature en ville (végétal et eau) dans un
objectf de réduction des flots de chaleur, y compris dans le centre-ville

* Adapter et anticiper les basains de Ia commune en préwy.:nl les
espaces nécessaires au bon fonctionnement des équipements et services

climatique
s Limiter l'exposition des personnes aux nuisances sonores en milisu
urbain el préserver des zones de calme
* Accompagner la poltique de gestion des déchels, respeclueuse de
I'environnement
« Organiser le développement urbain dans le temps du PLU, afin de
garantir un équilibre entre les objectifs de production de lagement &t les
capacités du terntoire

2. Renforcer I'attractivité | ® Poursuivre l'ambition d'équilibre et de diversification des produits

résidentielle en adéquation avec le
territoire de Bourgoin-Jallieu

« logement », tout en promouvant l'efficacité dnergétique

» Amdliorer la gualité du parc de logements, &n accompagnant les
opérations d'amélioration du confort des logements et |a réhabiliation du
parc existant

* Répondre aux besoins spécifiques

3. Reépondre  aux  enjeux
environnementaux et amorcer la
transition écologique awvec une
organisation du territoire plus
économe d'espace et d'énergie

& Maitriser une organisation urbaine compacte

+ Poursuivre la protection et la mise en valeur des grandes entités
naturelles support de biodiversité et de loisirs

s [Intégrer une gestion durable des ressources naturelles et prendre en
compte les contraintes du territoire

4. Organiser des mobilités plus
sobres en énergie pour limiter les
gaz a effet de serre

s Aménager I'accés tous modes au pdle d'atractivité de la gare

s Mettre an adéquation les lieux de développement et les réseaux de
transports en commun &t modes doux

* Optimiser l'offre de stationnement pour répondre aux enjeux d'une ville
durable

+ Favoriser les modes aliernatifs 3 la voiture en ménageant des réseaux
sécurisés au profit des cycles el piélons, en particulier

5. Assurer les conditions d'un
dynamisme économique, créateur
d'une mixité d'emplois

+ Redynamiser le centre-ville vers une pclf.'lrili artisanale &t commerciale
d'envergure, & I'échelle de la CAPI

+ Conforter I'équilibre commercial, entre le centre-ville, les quartiers et les
zones commerciales de périphérie afin d'accueilir des enireprises
diversifidées et complémeniaires

s Offrr des capacités de deéveloppement suffisantes au profit d'une
économie de production (artisanat. industrie .,.) peur répandre aux besoins
des enlreprises

+ Faire de Bourgoin-Jallieu un point d'étape touristique el d'affaires

+  Accompagner la diversdication de ['activité agricole
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Les dispositions du reglement en application des orientations du PADD prévoient plusieurs types
de zones en fonction des destinations :

Sous- i 3 .
Secteur el Presentation Superficie Total
Ua Zone urbaine dense decentre-ville 45 ha
Ua Uaa hone urbaine du centre historigue 18,79 ha
Uab Zone urbaine centrale de faubourgs 41,17 ha
Ub Zone urbaine en confortement centre- ville 207,04 ha
lvenue du Professeur Tixier, Rue du Bugey 1
Ub Uba  Bue des Cartonniers ikl 607,22 ha
Ubzh [Zones humides en zone Ub 1.43 ha
u : - rEER
ISecteurs résidentiels de logements individuels 21
Habitat Uc collectifs 261 ha
Ue ISecteurs résidentiels de logements individuels e
Uea its collectfs (R+3) 0,7 ha
Uczh Fones humides &n zone Uc 0,004 ha
Uh Uh ameaux 13,56 ha
Ue Secteurs d'équipements collectifs 54,61 ha
u e :
lequi Uezh Zones humides en zone Ue 0,34 ha 54,14 ha
Ur Ur Barriére de péage ouest 0,81 ha
i ui Activités secondaires et tertiaires 160,29 ha
i
Uizh  [Zones humides classées Ui 6,56 ha
Wic Artsanal, commerces el services 41,11 ha
Uic
u Uico Commerces de gros 33,8 ha
E - 289,13 ha
Uir Uir Restauranon €53 ha
Uie Uie [Santé et accompagnement 23,15 ha
Uis iCommerces et services 14,99 ha
Uis
Uiszh Fones humides classées Uis 1,11 ha
AU 1AU  [Zone i urbaniser & court ou moyen terme 14,3 ha
1AU - - 288,03
Habitat 1AUzh [Fone classée en 1AU située en zone humide 0,098 ha
A Pone agricole « classique » 781,43 ha
A e =T = = 890,14 ha
Agricole A Ai ISestion d'activités artisanales préexistantes 1,21 ha
As ICaractére environnemental etou patrimonial 107,5 ha
N Zone naturelle « classique » 86,67 ha
NI Equipemenls de sports &t de loisirs, 4,96 ha
Aménagements compatibles avec les enjeux du
N a e [ " 1B 4sa65ma | 601,03ha
Naturelle - -
i Confortement des exploitations existantes. | o35 ba
3 kragitdun STECAL ;
Nrb Renaturation de la Bourbre 24,77 ha

Campatibilité de la procédure avec le PADD :
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La commune de Bourgoin-Jallieu fait le choix dans I'axe 5 de son PADD d'assurer les conditions d'un dynamisme
economigue, créateur d’une mixité d'emplois.

Point n°1

La modification du réglement de la zone Ui (article 7) n’affecte en rien la compatibilité du document avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD). Cette modification n’a pas d’impact sur les
orientations stratégiques du PADD, qui restent pleinement valides et opérationnelles.

La modification simplifiée, qui modifie le réglement de la zone Ui (article 7) portant sur le stationnement,
ne remet pas en cause |'économie générale du PADD.

La présente procédure de modification simplifiée est compatible avec le PADD du PLU en vigueur.

3.2 Le Schéma de cohérence Territorial (SCOT) nord Isére

Le SCoT étant un document intégrateur, il est chargé d’intégrer les documents de planification de rangs
supérieurs (SDAGE, SAGE, SRCE, SRADDET). Ainsi, la présente procédure de modification simplifiée doit
justifier de sa compatibilité avec le SCoT.

Seules les orientations et les objectifs ayant un lien direct ou indirect avec la procédure de modification
simplifiée n®1 sont présentés ci-dessous.

Le Document d’Orientations et d’Objectif du SCoT Nord Isére, approuvé le 12 juin 2019, est organisé autour de 6
axes dont :

- Structurer le développement urbain autour de I'axe Lyon-Chambéry :

Le SCoT donne un réle a chaque commune au regard de ses fonctions dans I'organisation du bassin de vie et
organise le développement urbain autour de pdles majeurs, qui concentrent population, emplois et
équipements. La définition d’une enveloppe urbaine contribue a préserver les espaces naturels et agricoles.
L'urbanisation est contenue par la densification des espaces existants et I'instauration de coupures vertes.
L’enjeu de la sobriété fonciére et I'adaptation au changement climatique sont une priorité.

- Concilier Iattractivité économique et résidentielle avec |a préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers

Le SCoT promeut un développement économe en espace, qui préserve I"'environnement et le cadre de vie
des habitants. Il protege la trame verte et bleue, composée de 10 corridors écologiques, de zones humides
et d'espaces naturels, afin de préserver la biodiversité, les paysages et de limiter les risques naturels. Le
rythme de développement du territoire tient compte de |a ressource en eau, des équipements de traitement
et des milieux récepteurs.

Compatibilité avec le SCoT : La présente procédure de modification simplifiée ne remet pas en cause les
orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Nord Isére.

Elle est compatible avec les objectifs stratégiques du document et n’impacte pas les grands équilibres
territoriaux.

Le point n°1 de la procédure de modification simplifiée visant & modifier I'article A7 — qui porte sur le
Stationnement est compatible avec le SCOT en vigueur.
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4. LES INCIDENCESDE LA MODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

Par rapport au PLU en vigueur la présente modification n’engendre aucun impact négatif sur
I’environnement naturel, ne réduit aucune protection des espaces naturels, aucune protection
des boisements ou milieu naturel remarquable. Elle ne concerne aucun corridor écologique ni

zone humide.

Thématique

Effet neutre de la
modification par rapport au
PLU en vigueur

Impact positif

Impact négatif

Protection des milieux
naturels et TVB

Valorisation des
paysages et du
patrimoine

Protection des espaces
agricoles

Consommation fonciére

Qualité de I'air

Mobilité

Ressource en eau

Emission de GES

Energie

Par ailleurs, la modification du PLU fait 'objet d’'une autoévaluation dans le cadre de |a saisine de
la MRAE au cas par cas. Cette autoévaluation détaille I'analyse des incidences sur I'environnement
de la fagon suivante, dans le cadre de I'objet unique de la modification.

Champs de I'auto-
evaluation
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Les milieux naturels et |a
biodiversité (zones
humides, zones Natura
2000 et ZNIEFF)

Il s'agit de modifications techniques du réglement qui n'impliquent
aucun impact sur les milieux naturels Valorisation des paysages et du
patrimoine Les volutions du réglement visent a ameéliorer les
conditions d’intégration paysagére des panneaux photovoltaiques sur
les constructions tout en élargissant les possibilités d’'implantation.
L'impact est donc positif

La consommation
d’'espaces naturels,
agricoles, ou forestiers

Il s'agit de modifications techniques du réglement qui n'impliquent
aucun impact sur les milieux naturels ou agricole

La gestion des eaux
pluviales

Il s’agit de modifications techniques du réglement qui ne concerne pas
cette thématique

L’assainissement

Il s’agit de modifications techniques du réglement qui ne concerne pas
cette thématique

L'eau potable

Il s’agit de modifications techniques du réglement qui ne concerne pas
cette thématique

Les sols pollués, les
déchets

Il s’agit de modifications techniques du reglement qui ne concerne pas
cette thématique

Les risques et nuisances

Il s’agit de modifications techniques du réglement qui ne concerne pas
cette thématique L’air, I'énergie et le climat La modification renforce
les possibilités d'implantation des dispositifs photovoltaiques en
toiture tout en les encadrant. L'impact est donc positif

L'agriculture

Il s’agit de modifications techniques du reglement qui ne concerne pas
cette thématique
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Jallieu

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté — Egalité - Fraternité

790

Département de I''SERE Arrondissement de la Tour du Pin

ARRETE N°AR_2026_138

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA VILLE DE BOURGOIN-JALLIEU

Vu le Code général des collectivité territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants portant sur la
modification du plan local d'urbanisme (PLU) a Pinitiative du Maire :

Vu le PLU approuvé le 19 septembre 2024 ;

Considérant qu'il est nécessaire d'adapter de maniére mineure le PLU aprés 1 an
d'application ;

Considérant que la modification n® 1 du PLU aura notamment pour objet unique d’'assouplir
la régle de stationnements en zone urbaine « & vocation économique » Ui, en relevant le
seuil d'obligation de realiser des parkings en ouvrage, tout en maintenant l'objectif de
mutualisation du stationnement, afin de mieux concilier les exigences de densité urbaine
avec les réalités opérationnelles et I'équilibre économique des projets ;

Considérant qu'une procédure de modification simplifiée du PLU est la plus adaptée, étant
entendu que les évolutions prévues ne sont pas de nature & :

- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD) ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére :

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou milieux naturels ;

- comporter une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances.

Considérant, en conséquence, que cette modification entre dans le champ d’application de la
procedure de modification simplifiée, avec mise a disposition du projet du public ;

Considérant que la procédure de modification simplifiée est menée & l'initiative du maire :

Considérant que le projet de modification simplifiée doit étre notifié aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-8 du Cade de I'urbanisme

Considérant que le dossier de modification simplificee n® 1 comprenant le projet de
modification, I'exposé des motifs et le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées sera mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions
lui permettant de formuler ses observations, selon les modalités précisées par le consell
municipal, qui seront portées a la connaissance du public 8 jours au moins avant le début de
la concertation,

HEN " ER
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ARRETE

ARTICLE 1% : La procédure de modification simplifiée n° 1 du plan local d’urbanisme de la
commune de BOURGOIN-JALLIEU est prescrite. La procédure se déroulera conformément
aux dispositions des articles L.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 : Le projet de modification simplifiée porte sur I'adaptation de Ia régle rendant
obligatoire la réalisation des stationnements en ouvrage & partir de 75 stationnements en
zone Ui et plus particulierement en zone Uic et Uis.

ARTICLE 3 : Le projet de modification sera nofifié aux personnes publiques associées (PPA)
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme.

Les modalités de mise & disposition du public du projet de modification simplifiée du PLU
pendant un mois, avec l'exposé de ses motifs, et le cas échéant, les avis émis par les
personnes publics associées, ainsi que les conditions lui permettant de formuler ses
observations, seront définies par délibération du Conseil Municipal, et seront portées a la
connaissance du public 8 jours au moins avant le début de cette mise a disposition.

A lissue de la mise a disposition, le Maire en présentera la synthése devant le Conseil
Municipal qui en délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public.

ARTICLE 4 : Le présent arrété fera I'objet des mesures de publicité définies aux articles
R.1563-20 a 153-22 du Code de l'urbanisme :

- un affichage en Mairie pendant 1 mois ;
- une mention dans un journal diffusé dans le département :
- une publication dans le recueil des actes administratifs de la commune.

Des copies du présent arrété seront adressées 3 :

- Monsieur le Sous-Préfet de la TOUR-DU-PIN
- Monsieur le directeur de la Direction Départemental des Territoires

ARTICLE 5 : Monsieur le Maire est chargé de |'application du présent arrété.

A Bourgoin-Jallieu, le 21/05/2026
Vincent CHRIQUI

@ Maire de Bourgoin-Jallieu
21 mai 2026 .
: _)) Le Maire,

Vincent CHRIQUI

Premier vice-président de la CAPI

en charge de I'Economie,

de I'Innovation et de I'Attractivité
Vice-président du Département

en charge de la Transition écologique

Dans un délai de deux mois & compter de sa publication, le présent acte peut faire I'objet d'un recours auprés de Monsieur le
Maire de Bourgoin-Jallieu, ou d'un receurs contentieux auprés du Tribunal Administratif de Grenoble.
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Boiirgoin-Jallieu

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

DB_260618_061

URBANISME - PLAN LOCAL D'URBANISME - DEFINITION DES
MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC DE LA

MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1

Membres du Conseil municipal Séance du 18 juin 2026
En Exarcics a9 Lieu : Halle Grenette
Présents 37
\/otants 39 Date de convocation le 12 juin 2026
Pouvalr(e) Président : Monsieur Vincent CHRIQUI, Maire
Absent(s)

Secrétaire de séance : Emma BONNARD

Présents :

Vincent CHRIQUI, Aurélien LEPRETRE, Marie-Laure GARNIER, Daorian
MAILLET, Trang PRUVOST, André BORNE, Salima CHIBOUB, Sébastien
CHALESSIN, Marguerite BACCAM, Olivier DIAS, Julia PIERRET, David
VASCHALDE, Jean-Pierre GIRARD, Ga#l LEGAY-BELLOD, Mireille
GOURRIBON, Aurélie MARECAL, Eric GIORDANO, Nelly SANTOS-SILVA,
Chantal BUSSY, Malik LAKES, Angélique EL ALAMI, Emma BONNARD, Chérif
TOUAM, Fanny HAAS, Christian CIOFFI, Fadia GUIMBA, Gabriel BERTEA,
Christophe FORAY, Virginie GAY, Corentin FONDIMARE, Céline GIRARD, Noél
MILLAT, Christophe GUIVIER, Rosa BELAIDI, Lionel GIROUD, Joélle RICHOL,
Paul-Jean TAVERNIER

Absents :

Excusés, ayant donné pouvair .
Nadine PENALVA, pouvoir a Aurélien LEPRETRE, Frédériqgue PENAVAIRE,

pouvoir a Céline GIRARD

Vu le Code général des collectivités territoriales (CGCT) et notamment l'article L.2121-29 ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L.153-45 a L.153-48 ,

Vu le Plan
2024 ;

Local d'Urbanisme (PLU) de BOURGOIN-JALLIEU approuvé le 19 septembre

Vincent CHRIQUI '1 mai 2026 engageant la procédure de modification

- Maire de Bourgoin-Jallieu LLIEU ;
ol 23 juin 2026

sem g -

économiques ont signalé a la collectivité les effets
._. taire résultant du PLU, a savoir 'obligation de réaliser

T = Rt
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des parkings en ouvrage dés le seuil de 75 places en zones Uic et Uis ;

Considérant que les surcoilts constructifs induits par cette regle compromettent la viabilite
financiére des opérations ;

Considérant la nécessité d’assouplir cette régle, en relevant ce seuil tout en réaffirmant
l'objectif de mutualisation du stationnement, afin de mieux concilier les exigences de densité

urbaine avec les réalités opérationnelles et I'équilibre économique des projets ;
Considérant que I'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a :
- changer les orientations du PADD ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- réduire une protection édictée en raison du risque de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

- induire de graves nuisances.

Considérant que la procédure de modification peut revétir une forme simplifiée dans la
mesure oll les modifications envisagées n'ont pas pour conséquence de :

- majorer de plus de 20 % les possibilites de construction résultant dans une zone, de
l'application de I'ensemble des regles du plan, ou de les diminuer ;

- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

A compter de la réception des avis des personnes publiques associées sur le projet de
modification simplifiée, un dossier sera mis a la disposition du public pour qu'il puisse
formuler ses observations, pendant au minimum un mois, conformément a l'article L.163-47
du Code de l'urbanisme.

Il comprendra un recueil destiné aux observations du public, une note de présentation avec
I'exposé des motifs du projet, le reglement &crit dans sa version actuelle et modifiée et, le
cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées

Les modalités de cette mise a disposition seront les suivantes :

- parution d'un avis au public dans un journal d'annonces légales diffusé dans le
département au moins 8 jours avant le début de la mise & disposition ;

- mise a disposition du dossier et d'un recueil permettant au public de formuler ses
observations aux Services Techniques de la Mairie de BOURGOIN-JALLIEU, aux
jours et horaires habituels d'ouverture des Services Techniques, les lundis,
mercredis, jeudis et vendredis de 8 h 30 a 12 h et de 13 h 30 & 17 h, et les mardis de
10h30412hetde13h30a17h;

- mise a disposition du dossier sur le projet de modification simplifiée sur le site internet
de la Mairie de BOURGOIN-JALLIEU ;

- les avis pourront également étre  déposés  sur l'adresse  mail
enquetepublique@bourgoinjallieu.fr ou par écrit 4 ladresse suivante : Mairie de
BOURGOIN-JALLIEU, Pale Aménagement - CS62010 - 38307 BOURGOIN-JALLIEU
Cedex
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Il est précisé qu'a lissue de la mise 2 disposition, le recueil des observations du public
portant sur la modification simplifiée sera clos et signé par le Maire. Une synthése de la mise
a disposition sera dressée et présentée devant le conseil municipal, qui sera appelé a
adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis par les personnes
publiques associées et des observations du public.

Il est proposé au Conseil Municipal :

- D’APPROUVER les modalités de concertation avec le public €énoncées.

Il est précisé que cette délibération peut faire l'objet d'un recours gracieux aupres de la
Mairie ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Grenoble dans un
délai de deux mois & compter de sa transmission en Préfecture et de sa publication.

Le Conseil Municipal,

Aprés avoir entendu I'exposé ci-dessus,

Aprés en avair délibére,

Adopte la délibération a la majorité des voix.

Vote(s) pour 31

Vote(s) contre

Abstention(s) Céline GIRARD, Noé&l MILLAT, Christophe GUIVIER,
Rosa BELAIDI, Lionel GIROUD, Joélle RICHOL,
Paul-Jean TAVERNIER, Frédérique PENAVAIRE

Ne prend pas part au vote 0

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus,

a Bourgoin-Jallieu ,
pour copie conforme,

Le Maire de Bourgoin- Jallieu

Premier vice-président de la CAPI

délégué aux Mobilités
Vice-président du Département

en charge de la Transition écologique

Vincent CHRIQUI

Le secrétaire de séance
Emma BONNARD

Emma BONNARD
Secrétaire du Conseil Municipal
23 juin 2026

Monsieur le Maire certifie le caractére exécutoire du présent acte transmis en préfecture par voie demalérialisée

et publie.

Le présent acte peul faire l'objet dans un délai de deux mois & compler de sa publication d'un recours gracieux
auprés de Monsieur le Maire de Bourgoin-Jallieu ou d'un recours contentieix auprés du tribunal administratif de

Grenoble.
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Boiifgoin-Jallieu

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté — Egalité - Fraternité

Déparfement de INNSERE Arrondissement de la Tour du Pin

ARRETE N°AR_2026_138

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA VILLE DE BOURGOIN-JALLIEU

Vu le Code général des collectivité territoriales,

Vu le Code de lurbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants portant sur la
modification du plan local d’urbanisme (PLU) a l'initiative du Maire ;

Vu le PLU approuvé le 19 septembre 2024 ;

Considérant qu'il est nécessaire d’'adapter de maniére mineure le PLU aprés 1 an
d'application ;

Considérant que la modification n® 1 du PLU aura notamment pour objet unique d'assouplir
la régle de stationnements en zone urbaine « a vocation économique » Ui, en relevant le
seuil d'obligation de réaliser des parkings en ouvrage, tout en maintenant l'objectif de
mutualisation du stationnement, afin de mieux concilier les exigences de densité urbaine
avec les réalités opérationnelles et I'équilibre économique des projets ;

Considérant qu’une procédure de madification simplifiée du PLU est la plus adaptée, étant
entendu que les évolutions prévues ne sont pas de nature a .

- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de déeveloppement
durables (PADD) ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou milieux naturels ;

- comporter une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances.

Considérant, en conséquence, que cette modification entre dans le champ d'application de la
procédure de modification simplifiée, avec mise a disposition du projet du public ;

Considérant que la procédure de modification simplifiée est menée a linitiative du maire ;

Considérant que le projet de madification simplifiée doit étre notifié aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme ;

Considérant que le dossier de modification simplifié¢e n® 1 comprenant le projet de
madification, I'exposé des motifs et le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées sera mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions
lui permettant de formuler ses observations, selon les modalités précisées par le conselil
municipal, qui seront portées a la connaissance du public 8 jours au moins avant le debut de
la concertation,
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ARRETE

ARTICLE 1% : La procédure de modification simplifiee n® 1 du plan local d'urbanisme de la
commune de BOURGOIN-JALLIEU est prescrite. La procédure se déroulera conformément
aux dispositions des articles L.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 : Le projet de modification simplifiée porte sur I'adaptation de la regle rendant
obligatoire la réalisation des stationnements en ouvrage a partir de 75 stationnements en
zone Ui et plus particulierement en zone Uic et Uis.

ARTICLE 3 : Le projet de modification sera notifié aux personnes publiques associées (PPA)
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'urbanisme.

Les modalités de mise & disposition du public du projet de modification simplifiée du PLU
pendant un mois, avec I'exposé de ses motifs, et le cas échéant, les avis émis par les
personnes publics associées, ainsi que les conditions lui permettant de formuler ses
observations, seront définies par délibération du Conseil Municipal, et seront portées 2 la
connaissance du public 8 jours au moins avant le début de cette mise & disposition.

A lissue de la mise a disposition, le Maire en présentera la synthése devant le Conseil
Municipal qui en délibérera et adoptera le projet éventuellement madifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public.

ARTICLE 4 : Le présent arrété fera I'objet des mesures de publicité définies aux articles
R.1563-20 a 153-22 du Code de l'urbanisme :

- un affichage en Mairie pendant 1 mois ;
- une mention dans un journal diffusé dans le département ;
- une publication dans le recueil des actes administratifs de la commune.

Des copies du présent arrété seront adressées a :

- Monsieur le Sous-Préfet de la TOUR-DU-PIN :
- Monsieur le directeur de la Direction Départemental des Territoires

ARTICLE 5 : Monsieur le Maire est chargé de I'application du présent arrété.

A Bourgoin-Jallieu, le 21/05/2026
Vincent CHRIQUI
Maire de Bourgoin-Jallieu

21 mai 2026 :
. Le Maire,

Vincent CHRIQUI

Premier vice-président de la CAPI

en charge de 'Economie,

de I'Innovation et de I'Attractivité
Vice-président du Département

en charge de la Transition écologique

Dans un délai de deux mois & compter de sa publication, le présent acle peut faire I'objet d'un recours auprés de Mansieur le
Maire de Bourgoin-Jallieu, ou d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Grenoble.
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C 7 CCINORD ISERE

MAIRIE DE BOURGOIN JALLIEU
Monsieur le Maire

CS 62010

38307 BOURGOIN-JALLIEU CEDEX

Villefontaine, le 15 juin 2026

Objet : Avis de la CCI Nord Isére - Projet de modification simplifiée n®1 du PLU de Bourgoin Jallieu

Monsieur le Maire,

Vous nous avez sollicités dans le cadre du projet de modification simplifiée du PLU de votre commune
et nous vous en remercions.

La CCI Nord Isére est favorable & cette évolution concernant le stationnement sur les secteurs Uic et
Uis, car ils permettent de prendre en compte les contraintes réelles des entreprises dans la mise en
ceuvre de leurs projets. L'allégement de cette régle contribuera a améliorer I'équilibre économique des
opérations et & en faciliter leur réalisation.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

Christophe Carron
Prasident

Qarr A -

Siege Social : 2, place Saint-Pierre - CS 50209 - 38217 Vienne cedex

Parc Technologique : 5, rue Condorcet - C5 20312 - 38093 Villefontaine cedex

CCl Formation Vienne : 45, qual jean Jaurés - 38217 Vienne cedex

CCI Formation Villefontaine : 5, rue Condorcet - CS 20312 - 38093 Villefontaine codex
T.04 7495 24 00 - F, 04 74 95 24 01 www.ccinordisere. I

Port de Vienne-Sud Salaise/Sablons : 104, avenue du port - 38150 Salaise-sur-S5anne
T.047486 7980-F 04 74 86 79 89



Bourgoin-Jallieu, le 24 juin 2026 |

Monsieur Vincent CHRIQUI
Maire

Commune de Bourgoin-Jallieu
1 Rue de 'Hotel de ville
38300 Bourgoin-Jallieu

Objet : Avis sur le projet de modification simplifiée n°4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Bourgoin-Jallieu

Monsieur le Maire,

Conformément a l'article L.153-40 du Code de |’Urbanisme, vous avez notifié un exemplaire du projet
de modification simplifiée n"1 du PLU de la commune de Bourgoin-Jallieu au Syndicat Mixte en charge
du Schéma de Cohérence Territoriale du Nord-Isére.

Cette modification simplifiée du PLU vise & :
- Adapter le réglement en matiére de stationnement en zone Ui

Cette évolution permet d’assouplir la régle de stationnements en zone urbaine « a vocation
économique » Ui, en relevant le seuil d’obligation de réaliser des parkings en ouvrage, tout en
maintenant l'objectif de mutualisation du stationnement, afin de mieux concilier les exigences de
densité urbaine avec les réalités opérationnelles et l'équilibre économique des projets.

Au regard du contenu du dossier transmis, et dans le contexte du PC de la SAS Bion Commercialisation,
je vous informe que la modification simplifiée n*1 du PLU de Bourgoin-Jallieu est compatible avec les
orientations du SCoT Nord Isére.

Je me tiens a votre disposition pour tout complément d’information et vous prie d’agréer, Monsieur
le Maire, ’expression de mes salutations distinguées.

Le Président

Jean KAPADOPULO

G . i

i
LY ‘

Syndicat mixte du SCoT Nord-Isére . 13 Allée des Marettes , 38300 Bourgoin- Jallieu .
Tel : 04 74 33 52 71, Fax : 04 74 33 52 43 . Email : secretariat@scot-nordisere. fr . www.scot-nordisere.fr



Direction des Opérations
Péle Opérationnel de Coordination et de Soutien
Département Maitrise des Risques Industriels

MED-URBA-TRAVAUX@natrangroupe.com
www.natrangroupe.com
Téléphone +33(0}4 78 45 59 59

DDT DE L'ISERE

SASE / PUC

17 BOULEVARD JOSEPH VALLIER
BP 45

38040 GRENOBLE CEDEX 09

10 rue Pierre Semard
C3S 50329 - 693463 LYON CEDEX 07

Affdire suivie par : BERGER C.

NOS REF, U2019-000824 54
INTERLOCUTEUR ~ Axelle DENEUFGERMAIN & 04,37.24.51.09
OBJET Avis sur la modification n® 1 du PLU de BOURGOIN JALLIEU (38)

Lyon, le 22/06/2026

Madame, Maonsieur,

Nous accusons reception de votre courrier en date du 27/05/2024 relatif & la modification du PLU de
BOURGOIN JALLIEU (38).

Le tenitoire de cette commune est impacté par plusieurs ouvrages de transport de gaz haute pression
cdppartenant a NaTran.

C'est a loceasion de 'évolution des documents d'urbanisme que doivent étre intégrés les éléments relatifs
& nos ouvrages de maniére & concilier les enjeux de densification urbaine et de sécurité pour les personnes
et les biens (arficles L.101-2, L,151-43 et L.152-7 du Code de I'Urbanisme). Cette intégration doit intervenir &
plusieurs niveaux dans le PLU,

A la lecture des documents fransmis, les madifications portent sur la réglementation des projets de parcs
de stafionnement. A noter qu'en cas de projet de parking silo situé dans les servitudes d'utilité publique
de maitise de I'urbanisation 11 (SUP 1}, il sera nécessaire de consuller NaTran afin de vérifier s une analyse
de compatibilité est nécessaire pour rendre le projet campatible avec nos ouvrages.

Aussi, nous profifons de celte nouvelle sollicitation pour vous transmettre les renseignements caractérsant
nos ouvrages et précisant les dispositions qui s'y rattachent :

« Présentation des ouvrages impactant le territoire et les coordonnées de NaTran :

+ Information sur la servitude d'implantation - servitude 13 ;
» Information sur les servitudes d'utilité publique relatives ¢ la maitiise de 'urbanisation —servitudes |1 ;

* Rappel de la réglementation anti-endommagement,

Nous restons & votre disposifion pour tout renseignement complémentaire et vous prions d'agréer,
Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées,

Vincent BAZAINE
Responsable du Département MRI

R e
q/— e

Véronique THEVENET

-

P.J. : 4 fiches

Societe Anonyme ou capital de 640 302 390 euros. dont le siégge social est situé
&, rue Rooul Nording 92270 Bois Colombes, immaticulée sous le numéro 440 117 420 RCS Nanlere, Page 1 suré
n* de TVA intfracommunaulaire ; FR274401 17420, léléphone ; 01 55 &4 4000



FICHE DE PRESENTATION DES OUVRAGES DE NATRAN
IMPACTANT LE TERRITOIRE

La commune de BOURGOIN JALLIEU (38) est impactée par plusieurs ouvrages de transport de gaz haule pression
appartenant & NaTran et dont les caractéristiques sont explicitées dans les tableaux ci-dessous.

Il s’ agit de candlisations et d'une installation annexe.

Pour pemmettre une bonne exploitation du reseauv NaTran, il est souhaitable de faire appardiire, en téte du
reglement des zones du PLUI, la mention suivante :

De plus, dans chaque zane fraversée par un ouvrage NaTran, il est nécessaire que soient autorisés a la construction
les équipements d'intérét collectif ef de service public.

. COORDONNEES de Ndalran

Pour toute information ou demande relative & ces ouvrages ou pour I'application des différentes servitudes d' utilité
publigue associées, il sera nécessaire de se rapprocher du service ;

NaTran - DO - POCS
Departement Maitrise des Risques Industriels
10 rue Pierre Semard
CS 50329 - 49343 LYON CEDEX 07
Téléphone +33(0)4 78 &5 5% 59
MED-URBA-TRAVAUX@natrangroupe.com

En cas d'urgence ou d'incident sur nos ouvrages, un Numéro est disponible 24h/24 :
CSR LYON : 0 80024 41 02

1. CANALISATIONS

Canadlisations traversant la commune

Ces ouvrages impactent le territoire & la fois pour la servitude d'implantation [voir fiche d'information sur la
servitude 13) et pour les servitudes d'utilité publique d'effets relatives & la maitrise de |'urbanisation (voir fiche

d'information sur les servitudes 11].

Nom Canalisation DN (-) PMS (bar)
Alimentation BOURGCIN DP 80 &7.7
BOURGOIN-BELLEY-PONT DE BEAUYOISIN 100 67.7
CHAPONNAY - BOURGOIN 200 &7.7

DN : Diamétre nominal (sans unité) ; PMS ; Pression Maximale en Service

Des ouvrages hors service — hors gaz ou renoncés d l'exploitation peuvent étre présents sur le territoire et pour
lesquels une servitude d'implantation peut persister (voir fiche d'information sur la servitude 13).

I INSTALLATION ANNEXE

Afin de pemmettre un fonctionnement de ces ouvrages, des installations annexes sont connectées & ces
canalisations, Elles sont implantées sur des terrains propriétés de NaTran.

Cet ouvrage impacte la commune pour les servitudes d'utilité publique d'effets relatives & la mditrise de
|'urbanisation [voir fiche d'information sur les servitudes 1),

Nom Installation Annexe

BOURGOIN-JALLIEU COUP DP




SERVITUDE I3
LES SERVITUDES D'IMPLANTATION

Le Gestionnaire de cette servitude est NaTran.

Les ouvrages indiqués dans la fiche de présentation ont été déclarés d'utilité publique.

Il existe deux types de bandes de servitude d'implantation :
s une bande de servitudes fortes ou bande étroite (implantation),
e Uune bande de servitudes faibles [mobilisable pour la réalisation des fravaux de pose de |'ouvrage).

Les bandes de servitudes, définies lors de la construction de la candalisation, ont des largeurs variables selon les
caractéristiques et la situation des ouvrages. En domaine privé, des conventions de servitudes amiables sont
signées & la pose des canalisations avec les propriétaires des parcelles fraversées.

Dans le cas général, est associée aux canalisations, une servitude d'implantation, libre de passage, non aedificandi
et non sylvandi dont la largeur totale est donnée & fitre indicatif dans le fableau ci-dessous :

Largeur de la servitude
Nom Canalisation DN d'implantation
(m)
Alimentation BOURGOIN DP 80 5
BOURGOIN-BELLEY-PONT DE BEAUVOISIN 100 5
CHAPONNAY - BOURGOIN 200 6

Pour tout renseignement relatif & la servitude d'implantation I3 grevant une parcelle, une requéte diment
argumentée est & envoyer al'adresse suivante :
NaTran - DO - POCS
Département Maitrise des Risques Industriels
10 rue Plerre Semard - CS 50329 - 69343 LYON CEDEX 07
Téléphone +33(0)4 78 65 59 59
MED-URBA-TRAVAUX@natrangroupe.com

Obligations incombant au(x) propriétaire(s)

Les principales obligations sont :

- Ne pas édifier de construction en dur dans la bande de servitudes fortes,

- Ne pas effectuer de tfravaux de quelque nature que ce soit y compris des fravaux agricoles (ex : sous-sclage,
drainage, ...), sans autarisation préalable,

- Ne procéder & aucune plantation d'arbres ou d'arbustes,

- Ne procéder & aucune modification du profil du temrain (ni affouillement, ni exhaussement),

- S'abstenir de fout acte de nature & nuire au bon fonctionnement, é l'entretien et & la conservation de
I'ouvrage,

- Dénoncer en cas de vente, de cession, d'échange de parcelle au nouvel ayant droitl'existence de la servitude

dont elle est grevée.

Droits conférés au transporteur

Les principaux droits conféres sont :
- D'enfouir une ou plusieurs canalisations et ses accessoires,
- De constuire, en limite des parcelles cadastrales, des bornes ou balises indiguant I'emplacement de la
conduite,
- D'accéder en tout temps, en parficulier pour effectuer les travaux d'entretien, de surveillance et de réparation,
- D'essarter fous arbres et arbustes pour l'exécution des travaux de pose, de surveillance et de maintenance des

candlisations et de leurs accessoires.




SERVITUDE 1
LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE RELATIVES A LA MAITRISE DE L'URBANISATION
AUTOUR DES OUVRAGES DE TRANPORT DE GAZ

Le Gestionnaire de celte servitude estla DREAL Auvergne Rhone Alpes,
En cas de demande de données géaréférencees, merci de vous rapprocher du service en charge du SIG de velre
DDT, détenfrice de ces données par convention avec la DREAL.

En application du Code de I'"Environnement, chapitre V du Titre V et du Livre V, un arrété préfectoral instaure des
servitudes d'utilité publique [SUP) prenant en campte la maitise des risques autour des candlisations de fransport
de gaz.

Les servitudes porfent sur les terrains situés & proximité des canalisations et de l'installation annexe jusqu’aux
distances figurant dans les tableaux suivants :

- Distance des SUP en métres
Nom Canalisation DN (-) {ba!r;) (de part et d'aulre de la canalisation]
SUP 1 SUP 2 SUP 3
Alimentation BOURGOIN DP 80 &7.7 15 5 5
BOURGOIN-BELLEY-PONT DE BEAUVOISIN 100 &7.7 25 5 5
CHAPONNAY - BOURGOIN 200 &7.7 55 5 &

DN : Diametre nominal (sans unit€) ; PMS : Pression Maximale en Service

Distances des SUP en métres
Nom Installation annexe (& partir de I'emprise de linstallation)
SUP 1 SUP 2 SUP 3
BOURGOIN-JALLIEU COUP DP 25 & 6

En application des dispositions de |'article R.555-30 b} du code de I'environnement, les régles de sernvitudes sont les
suivantes, en fonction des zones d'effets :

SUP 1 correspondant & la zone d'effefs létaux (PEL) du phénoméne dangereux de référence majorant au sens de
I'article R.555-10-1 du code de I'environnement :

La délivrance d'un permis de construire relatif & un établissement recevant du public susceplible de recevoir plus
de 100 persannes etfou & unimmeuble de grande hauteur et son ouverture, est subordonnée a la fourniture d'une
analyse de compatibilite ayant recu |'avis favorable du fransporieur.

Ainsi, cette analyse de compatibilité, mentionnée a l'article R. 431-16 du code de l'urbanisme, doit faire étal de la
compatibilité du projet de construction ou d'extension de I'ERP cu de I'lGH concermné, avec I'éfude de dangers
fournie par le gestionnaire de la canadlisation (CERFA n° 15016*01 : Formulaire de demande des éléments utiles de
I'élude de dangers d'une canalisation de transport en vue d'analyser la compatibilité d'un projet d'établissement
recevant du pubiic (ERP) ou d'un projet d'immeuble de grande hauteur [IGH) avec celte canalisation).

La procedure d'analyse de la compatibilité de la construction ou de |'extension de I'ERP ou de I'lGH avec la
candlisation est conduite en amaont du dépét de la demande du permis de construire. Il appartient en effet au
demandeur d'obtenir les avis requis au fitre de cette procédure. L'analyse de compatibilité jointe & la demande
de pemis de consfruire doit ainsi &tre accompagnée de 'avis favorable du transporteur. Cet avis peut étre
favorable sous réserve de réalisation de mesures de protection de la canalisation @ la charge du pétitionnaire.

En cas d'avis défavorable du transporteur, |'avis favorable du préfet rendu au vu de I'expertise mentionnée au Il
de I'article R555-31 du code de I'environnement sera requis.

L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de I'arété ministériel du 5 mars 2014 modifié.

L'orficle R.555-31 du code de I'environnemeni précise que : « Lorsque |'analyse de compatibilité prévoit des
mesures particuliéres de protection de la candlisafion, le maire ne peut autoriser 'ouverture de |'établissement
recevant du public ou I'occupation de I'mmeuble de grande hauteur qu'aprés réception d'un certificat de
vérification de leur mise en place effective fourni par le transporteur concemé .



SUP 2 correspondant & la zone d'effetfs Iétaux (PEL) du phénoméne dangereux de référence réduit au sens de
I'article R.555-10-1 du code de I'envirohnement :

Estinterdite, I'auverture d'un établissement recevant du public, hors extensions d'établissement recevant du public
existants, susceptible de recevair plus de 300 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

SUP 3 correspondant & la zone d'effets Iétaux significalifs (ELS) du phénomene dangereux de référence réduit au
sens de 'arficle R.555-10-1 du code de I'environnement ;

Est interdite I'ouverture d'un établissement recevant du public, hors extensions d'établissement recevant du public
existants, susceplible de recevair plus de 100 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

En application des dispositions de 'article R.555-30-1 du Code de I'environnement, le maire dolt informer NaTran
de toule demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager
concemant un projet situé dans la zone d'effets SUPT.

NaTran conseille d'étendre celte pratique & tout projet de travaux relevant d'une simple déclaratfion préalable dés
lors qu'il prévoit une extension de construction ou des terrassements en direction d'un ouvrage NaTran, afin de
détecter une éventuelle incompatibilité avant I'envoi par le responsable de projet des DT-DICT imposées par le
code de ['environnement (Livre V - Titre V - Chapitre 1V).

Il en va de méme pour les auvtorisations de fravaux, au lifre des arficles R.122-22 et R.123-22 du code de la
construction et de I"habitation.

ntation d'Installation Classée pour la Protecti ! ent (ICPE) & proximité dges

Dans le cadre de l'insfruction d'un pemis de construire pour une ICPE soumise & AUTORISATION, le Mditre
d'ouvrage doit tenir compte, notamment dans |'Etude de Dangers, de I'existence des ouvrages de fransport de
goz et prévoir toutes dispositions afin qu'un incident ou un accident au sein de I'|CPE n'ait pas d'impact sur les
ouvrages NaTran,



RAPPEL DE LA REGLEMENTATION
ANTI-ENDOMMAGEMENT

Les collectivités teritoriales sont un acteur clé de la prévention de I'endommagement des réseaux lors de fravaux
et peuvent étre concernées & plusieurs titres, nofamment :

s exploitant de réseaux en propre ;
« maitre d'ouvrage larsque vous avez des projets de fravaux ;

« exécutant de travaux lorsque vos services techniques entreprennent eux-mémes la réalisation de fravaux.

La présence de canalisations de transport nécessite des précautions particuliéres en mafiére de travaux de
terrassement, de sondage, de génie agricole, durbanisme, etc. afin de limiter les risques. De ce fail, il est
fortement conselllé de consulter le transporteur au préalable de tout lancement de projet daménagement et
d'urbanisme.

En fant que mdiire d'ouvrage, porteur de projet ou exécutant de fravaux, vous devez consulter le téléservice de
déclaration :

www reseaux-et-canalisalions.iners.fr

Il est également & noter que chagque mairie doit fournir un acceés internet au guichet unique des réseaux, ou tenir
a disposition de ses administrés qui n'auraient pas de connexion intemet, une lisie exhaustive ef les coardonnées
des exploitants d'ouvrages implantés sur son teritoire (service offert par le guichet unique sur demande de la
mairie).

Plus particulierement, le Code de |'Environnement — Livie V — Titre V — Chapitre IV impose & tout responsable d'un
projet de travaux, sur le domaine public comme dans les proprietés privees, de consulter le Guichet Unigue des
résequx (iéléservice www.reseaux-et-candlisations.ineris.fr) afin de prendre connaissance des noms et adresses des
exploitants de réseaux présents & proximité de son projet, puis de leur adresser une Déclaration de projet de Travaux
(DT).

Les exécutants de travaux doivent également consulier le Guichet Unique des réseaux et adresser aux exploitants
¢'étant déclarés concernés parle projet une Déclaration d'Infention de Commencement de Travaux (DICT).

Conformément & 'arficle R.554-24 du Code de I'Environnement, lorsgue le nom de Nalran est indiqué en réponse
& la consultation du Guichet Unique des réseaux, les travaux ne peuvent étre entrepris tant que NaTran n'a pas
répondu & la DICT et repéré ses ouvrages lors d'un rendez-vous sur site.
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Article 1 - Champ d'Application Territorial

Le présent réglement s'applique au territoire de Bourgoin-Jallieu. Il comprend un document écrit avec des annexes et
des documents graphiques.

Il fixe sous réserve du droit des tiers et du respect de toutes autres réglementations en vigueur, lesconditions d'utilisation
des sols (régles générales et servitudes d’utilisation des sols),

Article 2 — Division du territoire en zones

Le présent réglement divise le territoire communal en zones urbaines (U), & urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles
(N). Il fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones et de leurs sous-secteurs.

Zones urbaines
Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des Titres Il et ||| :

e  Les zones urbaines d’habitat :

o Lesecteur Ua délimité par I'indice Ua au plan : il comprend des sous-secteurs Uaa et Uab ;
Le secteur Ub, délimité par I'indice Ub au plan : il comprend des sous-secteurs Uba et Ubzh :
Le secteur Uc, délimité par I'indice Uc au plan ; il comprend un sous-secteur Uczh ;
Le secteur Ue, délimité par I'indice Ue au plan ; il comprend un sous-secteur Uezh ;
Le secteur Uh, délimité par I'indice Uh au plan ;
Le secteur Ur, délimité par I'indice Ur au plan.

Q00 Do

» Lleszones urbaines économiques :
o  Lesecteur Ui, délimité par I'indice Ui au plan : il comprend un sous-secteur Uizh ;
Le secteur Uic, délimité par I'indice Uic au plan
Le secteur Uico, délimité par I'indice Uico au plan ;
Le secteur Uir, délimité par I'indice Uir au plan ;
Le secteur Uis, délimité par I'indice Uis au plan ; il comprend un sous-secteur Uiszh
Le secteur Uie, délimité par I'indice Uie au plan ; il comprend un sous-secteur Uiezh.

000 o0

Zones d urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des Titres Il et Iil

e Leszones & urbaniser d’habitat :
o Le secteur 1AU, délimité par I'indice 1AU au plan ; il comprend un sous-secteur 1AUzh ;

Zones agricoles
Les zones agricoles, auxquelles s'appliquent les dispositions des Titres Il et Ii] -

o Lesecteur Ai, délimité par I'indice Ai au plan (secteur de taille et de capacité d’accueil limitée) ;
o Lesecteur As, délimité par I'indice As au plan.

Zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles, auxquelles s'appliquent les dispasitions des Titres Il et |Il :

Le secteur Na, délimité par I'indice Na au plan (secteur de taille et de capacité d'accueil limitée) ;
Le secteur NI, délimité par I'indice Nl au plan ;

Le secteur Ns, délimité par I'indice Ns au plan ;
Le secteur Nrb, délimité par I'indice Nrb.

o000
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Article 3 — Composition du regiement des zones
Chaque zone du PLU est soumise a un réglement construit sur le modéle suivant :
Section | : Nature de 'occupation des sols

Cette section fixe les régles relatives aux destinations, constructions et occupations auterisées, interdites ou soumises
4 conditions particuliéres. Y sont également développées les dispositions relatives aux fonctions urbaines (mixité
fonctionnelle) spatialisées sur le plan des fonctions et implantations urbaines.

Elle est composée des articles sulvants :

Article 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2, Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article 3. Mixité fonctionnelle et sociale

Section Il : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres

Cette section fixe les régles concernant de prime abord la volumétrie des constructions et leur implantation par rapport
aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres, comprenant également les
régles d’emprise au sol et de hauteur des constructions. Elle fixe en outre les régles relatives a I'insertion urbaine, a la
qualité paysageére et architecturale des constructions, et au stationnement des véhicules de toutes natures. Ainsi, c’est
au sein de cette section que les regles relatives a la végétalisation et espaces libres de constructions au travers de
I'instauration d’un Coefficient de biotope sont présentées.

Elle est composée des articles suivants :

Article 4. Volumétrie et implantation des constructions

Article 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Article 7. Stationnement des vehicules

Section lll : Equipements et réseaux

Cette section fixe les régles relatives a la desserte des terrains (acces, voies) et a I'ensemble des réseaux nécessaires
(assainissement, eaux pluviales et autres réseaux domestigques).

Elle est composée des articles suivants, ol un renvoi automatique est effectué a la Partie 2 « Dispositions applicables a
toutes |es zones », point 7 et Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 8 :

Article 8. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Article 9, Desserte des terrains par les réseaux

Article 4 - Rappel des autorisations administratives relatives a l'acte de construire
ou a divers modes d’occupation ou d’utilisation des sols

Toute démolition ainsi que tous travaux ayant pour objet de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont
soumis & permis de démolir sur I'ensemble du territoire communal en application des dispositions des articles L 421-3,
R421-27 et R 421-28 du Code de 'urbanisme et de la délibération du 2 octobre 2007 du Conseil municipal de Bourgain-
Jallieu.

Les clétures inférieures 3 2 metres de hauteur édifiées sur I'ensemble du territoire communal sont soumises a
déclaration préalable en application des dispositions de |'article L 421-4 et R 421-12 du Code de I'urbanisme et de la
délibération du 2 octobre 2007 du Conseil municipal de Bourgoin-Jallieu.

Les travaux de ravalement de fagades sont soumis 3 déclaration préalable en application des dispositions de I'article R
421-17-1 du Code de |'urbanisme et de la délibération du 23 juin 2014 du Conseil municipal de Bourgoin-Jallieu.
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Article 5 - Critéres de définition de Pexploitation agricole et de la notion de
constructions directement liées et nécessaires 3 son activiteé

En application de I'article L.311-1 du Code rural et de la péche maritime, sont réputées agricoles toutes les activités
correspondant a la maitrise et 4 I'exploitation d'un cycle biologique de caractere végétal ou animal et constituant une

ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole
qui sont dans le prolongement de I'acte de preduction ou qui ont pour support l'exploitation.

Article 6 - Adaptations mineures de certaines régles
Les regles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, & l'exception

des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.
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TITRE 1l - DISPOSITIONS
APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES
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Il.1 - Coefficient de biotope

Le coefficient de biotope correspond 2 la proportion entre les surfaces favorables a la nature sur la parcelle et la surface
totale de celle-ci.

Coefficient de biotope = Surface éco-aménageable / Surface de la parcelle

Types de projets concernés :

Un coefficient de biotope est exigible dés la création minimum de 20 m* d’emprise au sol, a I'exception des piscines.

En cas de division parcellaire, la surface éco-aménagée de I'unité fonciére comprenant la construction initiale ne devra
pas devenir inférieure  la surface éco-aménageable exigée par le zonage.

La surface éco-aménagée
de la nouvelle parcelle ne
doit pas étre inférleure &

Division parcellaire celle exigée par le zonage

S

tee-aminagée

Schéma illustratif — Verdi

Des adaptations pourront étre admises pour des motifs de sécurité avérés liés & la défense incendie.

Secteurs de la ville :

Le coefficient de biotope est créé  I'échelle des zones urbaines & destination principale d’habitat. Il est ainsi fixé en
fonction des zones de la commune, au réglement graphique (piéce 4.2.c), et rappelé dans le tableau ci-dessous :

Zone du PLU Coefficient attendu

Ua, Uaa 0,3
Uab 0,4
Ub, Uba, Uc 0,5
Ubzh, Uczh, Uh 0,7

Le coefficient de biotope n’est pas applicable aux constructions et installations a usage d’équipements publics ou d'intérét
collectif.

Critéres et pondération :

Afin d'&tre autorisé, le projet devra respecter la surface éco-aménageable exigée. La surface éco-aménagée du projet
est calculée, A I'échelle de I'unité fonciére, par Iaddition de toutes les solutions d’aménagement (« critéres appréciés »)
choisies par le pétitionnaire pour réaliser son projet et déclinées dans le tableau ci-aprés.
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Catégorie

2T Critéres A Tok Coefficient
géneérale = Appréciation du critére :
Ao appréciés applicable
appréciée
Sol végétalisé La surface de I'unité fonciére constituée d’un sol dont |'épaisseur 1
Oiganizition Pleine terre de terres veégétales dépasse les 80 c¢m, peu importe la
globale de (+80 cm de | VEgétalisation quila couvre, sera considérée comme entrant dans
I'unité profondeur) ce critére.
fonciére -
Sol végétalisé La surface de I'unité fonciére constituée d’un sol dont I'épaisseur 0.28
(80 cm de de terres végétales est inférieure & 80 cm, peu importe la
profondeur) végétalisation qui la couvre, sera considérée comme entrant dans
ce critére.
Sol nonvégetalisé | Lasurface de I'unité fonciére non végétalisee mais qui permet une 0.23
permeable infiltration indirecte de I'eau dans le sol sera considérée comme
entrant dans ce critére.
Gazon La surface de l'unité fonciére au sol semée avec du gazon ou 0.28
Foncier non équivalent sera considérée comme entrant dans ce critére.
batl La surface de I'unité foncigre couverte par de nouveaux arbustes 0.59
ou bosquets sera considérée comme entrant dans ce critére.
La surface couverte par un arbuste ou un bosquet est considérée
4 3 m? (moyenne de couverture d'un arbuste d'dge moyen). Ainsi,
Arbiiste ot la surface de I'unité fonciére couverte par des arbustes ou des
bosquet (surface | bosquets sera constituée du produit du nombre d’arbre par la
recouverte OU surface moyenne de 3m?. Si cette surface comprend également
équivalent 1 pour | des arbres (cf. ci-dessous), il conviendra de la considérer comme
3m’) une surface mixte / multi strate.
Le maintien d'un bosquet isolé, ou constituant un alignement ou 1
une haie, identifié au réglement graphigue et protégé en tant
qu’Elément Naturels Remarquables du Paysage (ENRP), entrera
dans le calcul de ce critére et y contribuera prioritairement.
La surface de |'unité fonciére couverte par de nouveaux arbres 0.78
sera considérée comme entrant dans ce critére,
Pour cette catégorie, sera considérée comme arbre les espéces
pouvant dépasser les 5 métres de hauteur. La surface couverte par
un arbre est considérée a 6 m* (moyenne de couverture d’un arbre
Arbre (surface d'dge moyen). Ainsi, la surface de I'unité fonciére couverte par des
recouverte OU 1 | arbres sera constituée du produit du nombre d’arbre par la surface
arhre équivaut a movyenne de 6m?. Si dans cette surface, des arbustes ou bosquets
6m* de surface) sont recensés, il conviendra de la considérer comme une surface
mixte / multi strate,
Le maintien d’un arbre isolé, ou constituant un alignement ou une 1
haie, identifié au réglement graphigue et protégé en tant
gu'Elérment Naturels Remarquables du Paysage (ENRP), entrera
dans le calcul de ce critére et y contribuera prioritairement.
Végétation La surface de I'unité fonciére couverte a la fois par des arbres et 1
multistratifiée = | des arbustes / bosquets sera considérée comme entrant dans ce
arbustes ou

bosquets + arbres
+ Gazon ou Paillis

critére, si au sol elle est semée de gazon ou comporte un dispositif
de paillis.

Un assemblage dense d'arbres et d'arbustes ou bosquets sera
considéré comme multistrate et donnera lieu a un coefficient plus
important.
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La surface dite multistrate ne peut se cumuler avec une surface
comprenant exclusivement de |'arbre ou de I'arbuste.
Le cumul surface engazonnée et arbustes / bosquets, ou le cumul
surface engazonnée et arbre ne permet pas d’user de ce critére.
Végétation "hors | La surface de végétalisation admise dans des dispositifs hors sols, 0.15
sol" (surface | par exemple des Jardiniéres ou des arbres en pots, pourra entrer
recouverte par le | gans ce critére.
dispositif
technique) La surface retenue sera celle du dispositif posé au sol, par exemple
thiors vgktatioh la taille du pot ou de |a jardiniére.
installée sur
toltures et
terrasses)
Fagade La surface de végétalisation admise sera celle de la facade 0.36
Fonclerbati | VEBCtlisée destinée a &tre occupée par de la végétalisation durable.
Ombrigre La surface de végétalisation admise sera celle de I'ombriére 0.25
végétalisée destinée a étre occupée par de la végétalisation durable.
Toiture La surface de toiture concernée par une végétalisation reposant 0.20
végétalisée avec | syr une épaisseur de terre / substrat inférieure @ 20 cm
moins de 20 cm | g'gpaisseur sera considérée comme entrant dans cette catégorie,
de substrat peu importe la végétalisation qu'elle comprend.
A noter que les arbustes ou bosquets inclus sur cette toiture
seront inclus dans ce critére, et non dans celui concernant le sol
de I'unité fonciére.
Toitures La surface de toiture concernée par une végétalisation reposant 0.38
végétalisées avec | syr une épaisseur de terre / substrat supérieure a 20 cm
plus de 20 cm de | g*gpajsseur sera considérée comme entrant dans cette catégorie,
subshrat peu importe la végétalisation qu’elle comprend.
A noter que les arbustes ou bosquets inclus sur cette toiture
seront inclus dans ce critére, et non dans celui concernant le sol
de I'unité fonciére.
Clétures ouvertes | Le linéaire de clétures (longueur en métres) présentant des 0.18
/ ajourées entre | puvertures entrera dans le calcul de ce critére (exemples : cloture
le domaine public grillagée, barreaudage).
et le domaine
privé
Clotures sans | Le linéaire de clétures (longueur en métres) sans soubassement ou 0.45
soubassement, présentant des ouvertures en ras de sol de minimum 35 cm*20 cm
:aermeables entre | permettant le passage de la faune, entrera dans le calcul de ce
e domaine public | /o (exemple : cldture claire-voie sans soubassement).
et le domaine
privé

Modalités de calcul du coefficient de biotope :

La surface éco-aménageable exigée est obtenue par le produit entre le coefficient de biotope attendu dans la zone et
de la taille de I'unité fonciere permet d'obtenir la surface éco-aménageable exigee.

Exemple : pour une unité fonciére totale de 500 m?, en zone Ua :
Le coefficient de biotope attendu dans la zone Ua est de 0,3, soit 150 m? = surface éco-aménageable exigée.
150 m? constituent du foncier bati, et 350 m? constituent du foncier non bati (espaces libres).
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= Hypothése 1.1:

Le pétitionnaire souhaite uniquement utiliser les solutions (critéres appréciés) suivantes

o 50 m? de Sol végétalisé - Pleine terre (+80 cm de profondeur) > 50 x 1 =50 m?

comportant 50 m* d’Arbuste ou bosquet > 50x%0,59=29,5m*

o 200 m? de Sol non végétalisé perméable = 200 x 0,23 = 46 m*

o 100 m? de Sol non végétalisé imperméable - 100x 0=0m*
Sur les 350 m? d’espaces libres de la parcelle, I'addition de ces solutions donne un résultat de 125,5 m? de surface éco-
aménageable exigée. Ce total étant inférieur au nombre de 150 m? exigés, le projet ne sera pas accorde.

= Hypothése 1.2:
Le pétitionnaire souhaite utiliser davantage de solutions (critéres) environnementales :
o 100 m? de Sol végétalisé - Pleine terre (+80 cm de profondeur) = 100 x 1 = 100 m*
comportant 50 m? de Gazon > 50x 0,28 =14 m?
comportant 50 m* d'Arbuste ou bosquet = 50x0,59=29,5m*
o 150 m? de Sol non végétalisé perméable > 150x 0,23 =34 5m?
o 100 m? de Sol non végétalisé imperméable - 100x0=0m?
+90 m? de Facade végétalisée = 90x 0,36 = 32,4 m?
Sur les 350 m? d’espaces libres de la parcelle, I'addition de ces <olutions donne un résultat de 210,4 m* de surface éco-
aménageable exigée. Le projet sera donc conforme 3 |a régle du coefficient de biotope.

Le coefficient de biotope attendu dans chague zone est fixé 2 I'article 6, au Titre Ill du présent réglement.

11.2 — Coefficient de pleine terre

Le coefficient de pleine terre est le rapport entre |a surface constituée de pleine terre et la superficie totale du terrain.
Coefficient de pleine terre = Surface de pleine terre / Surface totale du terrain

Le coefficient de pleine terre peut étre écrit, il est différencié par secteurs en prenant en compte la densite
d'urbanisation constatée localement. Le coefficient de pleine terre ne s'applique pas aux terrains d'une superficie totale

inférieure a 200 m?, & la date d'approbation du PLU.

La superficie de pleine terre exigée doit &tre au minimum 20% d'un seul tenant, sauf en cas d'impossibilité démontrée
et comporter des arbres de hautes tiges et des arbustes.

Le coefficient de pleine terre s'applique a I'ensemble de la commune de Bourgoin-Jallieu, a I"'exception des zones
agricoles (A) et naturelles (N).

Le coefficient de pleine terre n'est pas applicable aux constructions et installations a usage d'éguipements publics ou
d'intérét collectif,

Il est fixé selon les zones de la commune, au réglement graphique (pigce 4.2.c), et rappelé dans le tableau ci-dessous :
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‘Zone duPLU ~ Coeff %’t:irus_i::.li_ii'-;;=!'i'r1t":'r-'-'-.,_ta_'u'_'t’-v:;
Uaa 59
Ua 10 %
Uab, Ue, Ui, Uboas 20%
Uboa1, Uboaz 25%
Ub, 1AU, 2AU 30%
Uc, Uh 40 %

1.3 — Dispositions relatives aux Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés par le PLU sont délimités au réglement graphique (piéce 4.2.c). lls peuvent concerner des
espaces boisés, les bois, foréts, parcs, des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement,

a conserver, a protéger ou a créer.

Les terrains boisés identifiés au réglement graphique comme espaces boisés, a conserver, a protéger ou a créer sont
soumis au régime des articles L. 113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a8 compromettre la conservation, la protection ou la création

des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier. ¥ sont notamment interdits, les
recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment, bitume ainsi que les remblais.

Rappel : Dans le cadre des EBC, ne sont pas soumises & déclaration les coupes prévues dans un Document de Gestion
Durable au sens du Code Forestier et les coupes par catégories listées dans I'arrété préfectoral n*2008-08300 du 24

septembre 2008.
Les accés aux propriétés et les cheminements pour les modes actifs sont admis dans la mesure ol ils ne compromettent

pas la préservation des boisements existants.

Classement proposé pour les Espaces Boisés Classés (EBC) et régles correspondantes :

. Ir- o
I."_4=|'-:‘ni'v,'-|11= {
au réglement g higue

~ | Régles correspondantes:

- Interdiction d’abattre sauf pour des raisons sanitaires
ou de sécurité publique
= Compensation exigée par la reconstitution d'une
équivalence de houppier sur 'unité fonciére =
plantation d’arbres, autant gue nécessaire, pour
réobtenir & minima la méme surface de houppier,
sur l'unité fonciére recevant le projet.

Espaces Boisés Classés (EBC)
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11.4 — Dispositions relatives aux Eiéments Naturels Remarquables du Paysage

Les éléments naturels remarquables du paysage (ENRP) sont délimités au réglement graphique (piéce 4.2.c), en
application des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de |'Urbanisme. lls constituent une mesure de protection
complémentaire des autres dispositions mises en place pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques, hydrauliques et des zones humides, également repérées au réglement graphique (piece 4.2.c).

Les ENRP visent 2 assurer |la mise en valeur, la requalification du paysage et peuvent contribuer a la préservation des

continuités écologiques.

Les ENRP sont répertoriés sur le territoire communal selon deux types (ENRP « renforcé » et ENRP « classique »),
auxquels une reglementation adaptée est appliquée.
lls peuvent correspondre & des espaces publics de parcs, @ des arbres d'alignements, certaines haies, boisements,

certains jardins dans les espaces non batis, ainsi qu'a certains fossés, canaux et chantournes.

Il est rappelé que tout projet réalisé sur un terrain concerné par l'inscription d'un élément naturel remarquable du

paysage doit prendre en compte les caractéristiques paysagéres ou la sensibilité écologique du lieu,

Classement proposé pour les Eléments Naturels Remarquables du Paysage (ENRP) et régles correspondantes :

Regles carrespondantes

ENRP
« renforcé »

au titre de l'article 1.151-
23 ducU

Arbre ou
bosquet isolé

Interdiction d’abattre sauf pour des raisons sanitaires ou
de securité publique

=» Compensation exigée par la reconstitution d'une

équivalence de houppier (plantation d'arbres,

autant que nécessaire, pour réobtenir & minimala
méme surface de houppier) sur I'unité fonciére

Arbres ou
bosquets
constituant un
alignement ou
une haie

Interdiction d’abattre sauf pour des raisons sanitaires ou
de securité publigue

=» Compensation exigée par la reconstitution d'une

équivalence de houppier, en conservant une

logique de linéaire ou a défaut sur I'unité fonciére

Parc /
Ceeur d'ilot

- Interdiction d'abattre sauf pour des raisons sanitaires ou
de sécurité publigue
- Conservation de ["aspect wvégétal prédominant:
Imperméabilisation ou construction sur une superficie
maximale équivalente a3 15% de I'emprise de 'ENRP sur
I'unité fonciére concernée. Une emprise supérieure pourra
étre accordée selon les nécessités du projet et la
configuration de la parcelle,

=» Compensation exigée par la reconstitution d'une

équivalence de houppier sur I'unité fonciére

ENRP « classique »

au titre de l'art. L.151-19
du CU

Arbre ou
bosquet isolé

Interdiction d’abattre sauf pour des raisons avérées liées &
I'intérét technigue du projet (si aucune alternative ne
permet la réalisation du projet dans des conditions
architecturales ou techniques acceptables), et / ou pour
des raisons sanitaires ou de sécurité publigue
=» Compensation exigée par la reconstitution d'une
équivalence de houppier sur I'unité fonciere

Arbres ou
bosquets
constituant un

Interdiction d’abattre sauf pour des raisons avérées liées a

intérét technique du projet (si aucune alternative ne
permet la réalisation du projet dans des conditions
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alignement ou architecturales ou techniques acceptables), et / ou pour

une haie des raisons sanitaires ou de sécurité publique

= Compensation exigée par la reconstitution d'une
équivalence de houppier, en conservant une
logigue de linéaire ou a défaut sur 'unité fonciére

- Interdiction d’abattre sauf pour des raisons avérées liées
3 l'intérét technigue du projet (si aucune alternative ne
permet la réalisation du projet dans des conditions
architecturales ou techniques acceptables), et/ ou pour
des raisons sanitaires ou de sécurité publigue
- Conservation de Faspect végétal prédominant:
Parc / Imperméabilisation ou construction sur une superficie
Coeur d'ilot maximale équivalente & 15% de I'emprise de I'ENRP sur
I'unité fonciére cancernée. Une emprise supérieure pourra
étre accordée selon les nécessités du projet et la
configuration de la parcelle.

=>» Compensation exigée par la reconstitution d'une

équivalence de houppier, sur l'unité fonciere

= renvoi au document annexé au réglement écrit : « Fiche conseil de plantation ».
Larticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme permet « d’identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites

et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en
état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il
s‘agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a I'article L. 421-4 pour les coupes et abattages

d'arbres.
Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires au maintien des
continuités écologiques & protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les

desservent. ».

U'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme permet, « d’identifier et localiser les éléments de paysage et identifier,
localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, & conserver, & mettre en valeur ou @ requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu & l'article L. 421-4 pour les coupes et
abattages d'arbres ».

1.5 — Dispositions relatives aux corridors écologiques aquatiques

Il est exigé que les batiments, annexes ou toute autre installation s'implantent & un minimum de 4 m en retrait des
limites des berges des cours d’eau constituant des corridors écologiques aquatiques, quelles que soient les zones
concernées.,

Cette disposition ne s’applique pas aux batiments, annexes ou toute autre installation déja présents dans ce retrait a la
date d'approbation du PLU. En cas de murs édifiés régulitrement avant "approbation du PLU a une distance inférieure
34 m de la berge, et sous réserve de ne pas aggraver la situation, cette disposition peut &tre écartée.

Les travaux de confortement/remise en état des clotures {(murs, murets, etc.) bordant les berges et édifiés dans ce

retrait, seront instruites dans le cadre d’une demande d’autorisation d'urbanisme, quelle que soit leur implantation
dans cette bande de retrait et sous réserve de I'avis du service gestionnaire.
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Il.6 — Dispositions relatives aux corridors écologiques terrestres

Dans les secteurs identifiés au titre de |'article L151-23 du Code de I'Urbanisme au titre des corridors écologiques, sont
uniguement admis :

s La réhabilitation et la rénovation des batiments, et des annexes existantes, sont admises, sans limitation de
surface de plancher, sans extension volumétrique a I'exception des éléments de toiture autorisés ;

e Lesextensions en hauteur des batiments, dans la limite de la hauteur maximale admise et, si ces extensions ne
compromettent pas la préservation des corridors écologiques et des réservoirs de biodiversité ;

e Lesinstallations techniques destinées aux services publics (téléphone, EDF, réservoir d'eau, etc.} sous réserve
de ne pas porter atteinte a "activité agricole et de prendre toutes les dispositions pour qu'ils soient compatibles
avec le maintien de la fonctionnalité des corridors écologiques ;

o Les cldtures, si elles sont rendues nécessaires par la nature des batiments et équipements, devront étre
perméables & la faune (type haies arbustives composeées d'essences locales) ou a défaut, lorsque la sécurité
des ouvrages 'exige, les clatures devront conserver un espace libre entre le sol et le début de la cléture d'une
hauteur de 15 cm afin de laisser passer la petite faune ;

e Les clatures type agricole destinées a I'activité agricole sous réserve qu'elles ne nuisent pas a la qualité des
corridors ;

s La création de mares multifonctionnelles : biodiversité, récupération de |'eau de pluie, a I'alimentation des
animauX... ;

e Llestravaux d’entretien des haies et des petits boisements (élagage...) ;

Les défrichements, arrachages et dessouchages des arbres et arbustes constitutifs des haies sont soumis a
déclaration préalable au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme. Il est exigé que |'élément recensé
soit déplacé ou reconstitué en recourant aux essences veégeétales locales préalablement identifiées sur ces
secteurs, et en variant la nature des essences et les strates végetales ;

= Les aménagements légers a vocation pédagogique ou de mise en valeur des espaces naturels tels que sentiers
pédestre et/ou cyclables, ponton, site d’observation de la faune, ...

De plus, sont interdits dans les secteurs identifiés au titre de |'article L151-23 du Code de I'Urbanisme au titre des

corridors écologiques :
s L'implantation d’installations photovoltaigues,

s L'implantation d’éoliennes,

I.7 — Dispositions relatives aux zones humides
Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de |'Urbanisme au titre des zones humides, a I'exception
du secteur de la zone de La Maladiere définie au réglement graphique, sont uniquement admis

e Lestravaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions naturelles,

e lestravaux prévus par un plan de gestion,

s Les aménagements légers nécessaires a la gestion ou I'ouverture au public de ces milieux, sous réserve que
ces actions, aménagements ou travaux soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'etat naturel,
Les clétures, A condition d'étre perméables, garantissant la circulation de la petite faune,

e Lesconstructions et installations dans le respect des destinations et sous-destinations autorisées dans chacune

des zones concernées :
o de ne pas détourner les eaux regues et de les restituer a 'espace de fonctionnalité de la zone humide,

o en cas de drainage, de rejeter les eaux drainées dans |'espace de fonctionnalité de la zone humide.

De plus, sont interdits :
e Les affouillements et exhaussements de sol non nécessaires au projet d'aménagement attendu sur |e site,
e |aCréation de plans d’eaux artificiels,
e Le remblaiement, le comblement et les dépots divers,

Le défrichement des landes,
La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la zone

Les dispositions présentées ci-dessus ne s'appliquent pas sur le secteur de la zone de La Maladiére définie au reglement
graphique, ol plusieurs dossier Loi sur I'eau ont été réalisés et on définit des modalités de compensation concernant

les zones humides.
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I1.8 — Dispositions relatives a la prise en compte des risques et nuisances

La commune est concernée par différents aléas identifiés dans le rapport de présentation (Tome 3)

Les différents aléas ont été identifiés par des études menées aux échelles communales sur 'ensemble de la CAPI. Les
services de la DDT dans I'lsére préconisent aux collectivités en charge du PLU, une traduction de ces aléas au titre de
I'article L101-2 du code de I'urbanisme selon la méthodologie expliquée dans le rapport de présentation qui a été
appliquée dans le présent réglement. Les zones exposées a des risques naturels sont indicées avec une répartition en
deux classes (premiére lettre, B ou R) puis par types d'aléas (deuxiéme lettre, minuscule suivant B ou majuscule suivant
R, liée a I'aléa) :

Les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
o Bi'"1 Bi'2 liés a des risques d'inondations de pied de versant,
o Bilié aux inondations de plaine,
o Bgliés & des risques de glissement de terrain,
o Btliés a des risques de crues torrentielles,
o Bcliés aux crues rapides de rivieres
o Bvliés a des risques de ravinement ou ruissellement sur versant,

Les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
o RCliés aux crues rapides de riviéres,
o RIA/RIN /RCu a des risques d'inondation de plaine
o Rl liés a des risques d'inondation de pied de versant,
o RG liés a des risques de glissement de terrain,
o RTliés a des risques de crues torrentielles,
o RV liés a des risques de ravinement ou ruissellement sur versant.

Définition des projets

Sont qualifiés de « projets nouveaux », les projets relevant des cas 1, 2 et 3 ci-dessous.:

1) Une création de construction, d’ouvrage, d’'aménagement ou d’exploitation, aprés démolition ou non ;

2) Une reconstruction® (totale ou quasi-totale), aprés sinistre ou non ;

3) Une création d'annexe*, détachée ou non, d'une construction, d’un ouvrage, d'un aménagement ou d’une
exploitation existant au moment de cette création ou de linstruction de sa demande d'autorisation
d’urbanisme.

Sont qualifiés de « profets sur les biens et activités existants », les projets relevant des cas 4 et 5 ci-dessous :
1) Une extension®, une surélévation, une transformation ou un changement de destination* ou de sous-
destination* d'une construction, d'un ouvrage, d’'un aménagement ou d’une exploitation existant au moment
de leur réalisation ou de l'instruction de leur demande d'autorisation d’urbanisme ;

2) Une reconstruction* partielle ou une réparation*, aprés sinistre ou non.

Définition des facades exposées

De maniére génerale, si un doute est présent, |a fagade est a considérer comme étant exposée.
Une facade est exposée a un aléa™* siles matériaux en déplacement a |'occasion de sa survenue (par exemple : pour une
crue : eau, transport solide, corps flottants ; pour une avalanche : neige, objets transportés) peuvent venir heurter la

facade lors de leur propagation.

La direction générale de propagation suit la ligne de plus grande pente, qui est perpendiculaire aux lignes de niveaux.
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Elle peut cependant étre perturbée par |a présence d'éléments ayant un role déflecteur (par exemple : bati, dépodts de
matériaux d'origine naturelle ou non, véhicules en stationnement, végétation dense), d'une fagon dépendant de la
nature du phénomeéne. La direction de propagation peut également diverger dans une certaine mesure de la direction
générale, de maniére aléatoire, du fait du comportement des matériaux a 'origine de I'aléa lors de leur déplacement
(par exemple : rebonds lors d'une chute de blocs, étalement, d’'une avalanche en fin de course) au de la modification
de la topographie lors du déroulement du phénomene (par exemple : dépots de matériaux lors d'une crue torrentielle,
avalanches successives).

L'intensité de la divergence peut étre exprimée par une valeur d’angle horizontal a raisonnablement probable entre la
direction générale et les directions pouvant étre constatées. La valeur o est fonction de la nature du phénoméne et
est précisée lorsqu'il y a lieu au début du réglement relatif @ une zone réglementaire. Elle est aussi & prendre en
compte pour définir les zones abritées, par exemple par un mouvement de terrain, un ouvrage de protection ou un
batiment existant.

Les schémas ci-dessous illustrent la détermination des fagades exposées en tenant compte de l'influence de I'angle a.

Direction de propagation . ,
Zone d’affouillement maximal

\ \ \ \ \ &‘\ OFacademnexposée

Facade exposée

Fagade non exposée

Les angles a et B sont explicités par les schémas ci-dessous. En cas de doute, |les facades sont a considérer comme
étant « exposées » et non « peu exposées »,

Direction de
propagation

Direction de
propagalion

Angle > o : fagade
non exposée
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Direction de
propagation

[Direction de
propagation

Angle > B : facade
exposée

Il peut arriver qu’un site soit concerné par plusieurs directions de propagation pour une méme nature de phénomeéne ;
toutes sont a prendre en compte pour définir les facades exposées. Par ailleurs, lorsqu 'un site est concerné par des
phénoménes de natures différentes, les facades exposées peuvent varier suivant ces phénomenes.

Dans le cas d'un projet, il convient pour appliquer les principes ci-dessus de considérer la situation aprés réalisation du
projet.

Le fait qu’une facade ne soit pas exposée ne signifie pas gu’elle ne subit aucun effet de I’aléa. Par exemple, dans le cas
d'une zone inondable avec une faible pente, une fagade non exposée ne subira pas les pressions dues 2 la vitesse
d'écoulement, mais I'eau pourra pénétrer par les ouvertures dont la base sera en dessous de la ligne d’eau,

Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel

Différentes dispositions du réglement utilisent les notions de terrain naturel {ou de terrain naturel moyen, ayant un
sens identique), de niveau du terrain naturel ou de hauteur par rapport au terrain naturel. Ces notions sont précisées
ci-dessous,

Les irrégularités locales du terrain naturel doivent étre ignorées lorsqu’elles ne peuvent avoir qu'un impact négatif trés
marginal sur le phénoméne naturel a I'origine des dispositions du réglement. C'est le cas si elles ont une superficie
suffisamment faible par rapport a celle de la zone menacée par un phénomene ou si elles ne réduisent pas ou trés peu
la section d'écoulement d’un phénoméne. On tient alors compte & 'emplacement de ces irrégularités du niveau du
terrain naturel immediatement environnant. C’est ce que veut exprimer I'expression « niveau du terrain naturel moyen
» parfois employée, notion 4 ne pas confondre avec celle de niveau moyen du terrain naturel, qui conduiralt 3 calculer
une moyenne des niveaux suivant une méthode et sur une surface de référence que le réglement devrait alors préciser.
L'orfentation de I'irrégularité locale intervient aussi dans sa prise en compte ou non. Par exemple, un labour suivant la
ligne de plus grande pente ne changera pas le niveau atteint par un écoulement lors d ‘une inondation, alors que les
crétes d'un labour perpendiculaire  la ligne de plus grande pente surélaveront le niveau de I'inondation par rapport 2
la situation avant labour,

Dans les zones de pente générale trés faible, en général en dessous de 1 %, le niveau d’eau atteint & un endroit donné
lors d'une inandation est conditionné par celui de I'eau en aval. Aussi, un monticule réduisant marginalement la section
d’écoulement ou une cuvette, gu'ils soient préexistants ou réalisés dans le cadre d’un projet, ne changent pas le niveau

d'inondation contre lequel il convient de se protéger.
C'est ce qu'illustre le schéma ci-dessous dans le cas d’une cuvette (ou d’un affouillement réalisé lors d’un projet).

L'exemple est donné pour une régle fixant une hauteur de renforcement, mais est transposable 4 | ‘identique pour
d'autres demandes (de surélévation par exemple).

PLU de Bourgoin-Jallieu = Révision du PLU n°2 — Réglement écrit I 1 9



——— Terrain aprés iravaux
- -~ - Taerrain naturel initial
Limite minimale dimplantation des cuvertures
&l des renforcemenis
—— Hauleur de référence
|1 Zone demandant un renforcement des siruclures

[+ C

Dans les zones de pente générale plus forte que les précédentes, les matériaux transportés par les phénoménes peuvent
combler les formes en creux par rapport a la topographie moyenne lors des forts événements pris en compte par le
réglement. Par contre, les formes en relief par rapport a la topographie moyenne, méme de largeur faible, peuvent
avoir une influence sur I'écoulement du phénoméne

Il convient d'en tenir compte conformément au schéma ci-dessous. |l convient d’en tenir compte conformément au
schéma ci-aprés.

L'exemple est donné pour une régle fixant une hauteur de renforcement, mais est transposable a I'identique pour
d'autres demandes (de surélévation par exemple).

Terrain aprés travaux

Terrain nalurel initial

Limite minimale dimplaniation des ouvertures el das renforcemants
Hauleur de référence

Zone demandant un renforcement des structuras

0ili]

Les regles imposant une hauteur minimale par rapport au terrain naturel® doivent étre respectées en tout point du
projet (hors petites irrégularités locales précisées ci-dessus). Pour les aléas d'inondation par ruissellement sur versant
ou par crue torrentielle, cette hauteur minimale est souvent associée a la « hauteur de référence », qui représente la
hauteur d’eau supposée atteinte lors de la survenue de I'aléa de référence®*.

Dans la mesure ol un plancher est généralement horizontal, une demande de surélévation du plancher sur un terrain

en pente peut donc se traduire par une surélévation en pratique plus importante dans certaines zones d'un projet ou
par la mise en place de différents niveaux de planchers (cf. schéma suivant).
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Définition du RESI

Pour un projet en zone inondable (aléa* de ruissellement V et crue torrentielle T), le Rappart d’Emprise au Sol* en zone
Inondable (RESI) est égal au rapport :

+ de la superficie totale de I'emprise au sol* en zone inondable du projet (exhaussements, ouvrages et

constructions, existants et projetés) ;
+  surlasuperficie de la zone inondable des parcelles de I'unité fonciére* nécessaires au projet.

RESI = Superficie de 'emprise au sol en zone inondable du projet
Supetficie de la zone inondable des parcelles de I'unité fonciére nécessaires au projet

C'est le parcellaire du réglement graphique du PLU approuvé dans sa version initiale (ou dans une version révisée sur la
totalité du territoire concerné) qui fait foi pour le calcul des superficies.

Les seuils de RESI présentés ci-aprés doivent étre vérifiés a I'échelle de I'unité fonciére®. Ainsi, le ratio peut étre dépassé
localement sur un lot ou une parcelle de I'unité fonciére*, 4 condition que le seull de RESI global sur I'unité fonciére*
soit respecté. Cette régle de calcul du RESI sur | ‘unité fonciére* s’applique sur le long terme. Mé&me en cas de division
et de nouveau projet dans un deuxiéme temps, le RESI devra étre respecté sur I'ensemble de I'unité fonciere* initiale
avant division et devra prendre en compte I'ensemble des constructions existantes?,

Par allleurs, les divisions parcellaires doivent étre rendues possibles uniquement si le RESI n’est pas atteint. Le seuil
maximal de RESI ne doit pas &tre dépassé (par les constructions existantes ou projetées) sur les nouvelles unités
fonciéres* ainsi créées. Ainsi, le RESI applicable aux lots d'un |otissement doit tenir compte du RES| déja consommé sur
le terrain dont est issu le lotissement,

Pour le calcul du RESI, 'emprise au sol* d’un projet se calcule de la maniére suivante :

+ les rampes d'accés des Personnes en Situation de Handicap (PSH) sont exclues du calcul du RESI dans le
cas des projets sur I'existant sous réserve que la superficie en zone inondable de ces dispositifs soit limitée
au strict nécessaire et qu'ils soient placés de maniére & minimiser la réduction de la surface d'écoulement
disponible avant leur création ; si ces réserves ne sont pas respectées, les surfaces correspondant aux
dispositifs d’accés sont & considérer dans 'emprise au sol* pour le calcul du RESI ;

+ dans le cas des projets nouveauy, les rampes d’accés PSH sont & inclure dans le calcul du RESI ;

+  les surfaces sous pilotis sont a prendre en compte dans le calcul du RESI ;

+  toutes les surfaces remblayées, quelles qu’elles soient, sont & prendre en compte (y compris les aires de
stationnement* remblayées dans le but d’une mise a niveau 3 la chaussée par exemple).
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Les trois exemples ci-dessous illustrent la maniére de calculer le RESI dans différentes configurations

Zone pon inondabile
constructible

wndabile
construchive sous condions

Zone

Terrain naturel!

Ex 1 : l'unité fonciére*, d'une seule parcelle, est pariellernent en zone inondable constructible
et non constructible : RESI = (1) / (2), avec

¥ = emprise au sol du projet en zone inondable

2 = surface de I'unité fonciere* en zone inondable

Zone inondable
constructible sous condimons

Zane non inondable
Limite de paicelles constructible
de la méme unité lonciére

a W,

Terrain naturel

Ex 2 : I' unité fonciere*, composée de plusieurs parcelles, esl partiellement en zone
inondable (constructlible el non constructible). RESI=(1+2 +4 )/ 3, avec
4 = emprise au sol de |'acceés en remblais
2 4 =emprise au sol en zone inondable des constructions
4 = surface de l'unité fonciere® en zone inondable
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*#1 Ce point permet de garantir gue des lots « moins denses » ou « non construits » dans le projet initial ne feront pas,
3 terme, I'objet de projets pour lesquels le calcul du RESI se ferait uniquement sur ces lots « moins denses / non
construits », ce qui pourrait conduire & avoir un RESI qui ne serait globalement plus respecté sur | "unité fonciére*

Débords de toiture non soulenus
ou
Débords de toiture [ auvent soutenus par
des poteaux largement espaces,
avec une surface de débord infénieure & 20 m?,
un espace ahvité non remblayé
el ransparent hydrauliguement

i
/ \\L/ &
I I
Balcons, ornements - . \{ i
i |
. . Rampe d'accés PSH*
pilotis, vides sanitaires, etc.. |
M
Im,,“_\ Remblais
il /1 (ex: place de stationnement)
| |
Terrain naturel | ' | ‘ (. | [
o e e e r=—mme

Emprise au sol d'un projet =
surfaces générales de la construction et surfaces des poteaux
2 + toutes les surfaces sous pilotis, quelle que soit la hauteur des pilotis
3 + exhaussements (remblais)
4 + les dispositifs d'accés pour les personnes en situation de handicap (PSH*) pour les
projets nouveaux

Ne sont pas intégrées au calcul d’emprise au sol d'un projet :

5 - les débords de balcons ou de toitures non soutenus, les ormements ainsi que les
débords de toiture / auvents soutenus par des poteaux largement espacés, sous réserve que la
surface de leur projection soit inférieure & 20m?, que les poteaux soient largement espaces et
que I'espace abrité ne soit pas remblayé dans le cadre du projet et que I'espace soit transparent
hydrauliguement

Régles relatives au Rapport d’Emprise au Sol en zone Inondable (RESI) pour lesaléas I, C, TetV

Lorsque le réglement mentionne que « le projet doit respecter la valeur maximale de Rapport d’Emprise au Sol* en zone
Inondable (RESI) définie dans les dispositions générales du présent réglement », il s'agit des valeurs déterminées ci-
apres.

o Projets situés en zone de risques de ruissellement sur versant (RV et Bv)
Le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,5 pour tous les projets.
Cas des parcelles soumises 3 un DLE applicable avant I'approbation du PLU

Le RESI ne s’applique pas au dossier présentant un dossier Loi sur |'eau validé avant I'approbation du PLU. au titre de la
compensation des risques naturels
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o Projets situés en zone de risques de crue torrentielle, crue rapide des riviéres et inondation en pied de
versant (RC, Bc, RI", BI', RT, Bt)

Cuas général

Le RESI doit étre inférieur ou égal & 0,5 pour tous les projets de destinations suivantes :
exploitation agricole et forestiére;
« commerce et activité de service, excepte les hebergements touristiques et hoteliers;
«  equipements d’intérét collectif et services publics ;
autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires.

Le RESI doit respecter des régles particuliéres pour les projets d'ensemble comportant des parties communes. Ces
projets concernent notamment les permis groupes correspondant a la définition de I'article R 431-24 du code de
I'urbanisme, les lotissements, les opérations d’'aménagement d’ensemble nouvelles et les zones d'activités ou
d'aménagement existantes.

Pour ces projets !

- pour chaque ténement, le RES| du projet hors parties communes doit étre inférieur ou égal a 0,30. Le calcul du RESI
dans ce cas doit se faire en considérant les emprises au sol en zone inondable du projet hors parties communes et
I'emprise en zone inondable du ténement concerne ;

- le RESI des parties communes du projet global doit étre inférieur ou égal 4 0,20. Le calcul du RESI dans ce cas doit se
faire en considérant les emprises au sol en zone inondable de toutes les parties cammunes et 'emprise en zone
inondable du périmétre du projet d'ensemble.

Le RESI doit &tre inférieur ou égal & 0,30 pour tous les autres projets et notamment pour les projets des sous-
destinations logement et habitation, hors parties communes (voiries, etc.).

Cus particuliers

Cas des reconstructions

En cas de projet comprenant des démolitions ou la suppression d'exhaussements* du sol, les valeurs de RESI définies
ci-dessus peuvent &tre dépassees sans aller au-dela de |a valeur de RES| préexistante a ces deémolitions et
exhaussements.

Les dispositifs d’accés pour personnes a mobilité réduite en extension d'un batiment existant, par exemple rampes ou
dispositifs élévateurs, peuvent étre réalisés en dépassant la valeur de RESI concernant e ténement compose des
parcelles d’appui de ce batiment, sous réserve :

e que la superficie en zone inondable de ces dispositifs soit limitée au strict nécessaire ;

= qu'ils soient places de maniére a ne pas apporter de réduction a la section d'écoulement disponible avant leur création
ou, lorsque cela n’est pas possible, de maniére & minimiser cette réduction.

Le RESI ne s'applique pas au dossier présentant un dossier Lol sur I'eau validé avant I"approbation du PLU au titre des
compensations relatives aux risques d'inondations, de crues torrentielles ou crues rapides des riviéres.
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Dispositions concernant les fossés, canaux et chantournes

En bordure de fossé, canal ou chantourne, pour tout projet autorisé précédemment a défaut de précision particuliére
des prescriptions ou des plans, les marges de recul & respecter sont égales :
®  Pourles canaux et chantournes & 10m par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4matres par rapport au
sommet des berges,
® Pour les fossés: 3 5m Par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 métres Par rapport au sommet deg
berges,

Dispositions concarnant les cours d’eau

Les cours d'eau ne doivent pas étre couverts, sauf ponctuellement pour leur franchissement par des vairies, ni busés,

un plan de zonage réglementaire de PPRN
approuve par arrété préfectoral oy de document en ayant valeur, tout projet doit laisser libre de tout obstacle 3 |a
circulation d'engins et 3 l'accés au It une bande d'une largeur minimum de 4 m en tout point comptée 3 partir du
sommet des berges,

Des cltures légeres perpendiculaires au lit sont admises si elles sont munies de portails dont un exemplaire des clefs
est remis au maire dés |eur installation.

Dispositions spécifigues relatives aux établissements recevant du publjc

Lorsque le réglement de |a zone le prévoit, certains ERP (etablissement recevant du publie) sont soumis aux
Prescriptions suivantes, s'ajoutant 3 celles s'appliquant déja aux constructions, ouvrages, ameénagements ou
exploitations situées dans |3 ZOne correspondante :

- Réalisation préalable d’'une étude de danger définissant les conditions de mise en sécurité des occupants
et usagers tant dans les batiments qu'a leurs abords ou dans leurs annexes et, s'il s’agit d’un service public
lié & la sécurité, |es modalités de continuité de celui-ci. Les établissements accueillant des personnes
handicapées ou & mobilité réduite ou non autonome feront 'abjet d’'un volet particulier dans I'étude de
danger ;

- Mise en ceuvre des mesures de protection nécessaires (conditions de réalisation, d'utilisation ou
d'exploitation de !’établissement] pour assurer la sécurité des Personnes sur le site ou/et leur évacuation,
Ilest rappelé que, s'agissant de régles de construction et d’autres regles, I'application de ces mesures est 3
la charge entiére du maitre d’ouvrage, le propriétaire et I'exploitant étant responsables vis-3-vis des
occupants et des usagers,
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RISQUES DE CRUES DES RIVIERES

secteur RC, RCn et RCu
Inconstructible sauf exceptions

Le principe général applicable dans ces zones est une interdiction renforcée.

péfinition de la mise hors d’eau

La mise hors d’eau peut se définir au regard d’'une hauteur de référence (exemple: Terrain Naturel + 1 m) ou d'une cote
de référence (exemple : 250 m NGF) :

<'il exlste une carte des hauteurs, la hauteur de référence correspond a la valeur identifiée par cette carte
au droit du projet, majorée de 20 % (exemple : une hauteur de +1 m sur la carte correspond a une hauteur
de référence de +1,2 m)

s'il existe une carte des cotes, la cote de référence correspond a la valeur identifiée par cette carte au
droit du projet ;

Sinon, une étude hydrauligue doit &tre réalisée pour déterminer les hauteurs ou cotes de mise hors d'eau
au droit du projet.

Article 1 = RC, RCn et RCu — interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits tous les projets nouveaux et sur 'existant & I'exception de ceux admis a l'article 2 ci-apreés.
Sont notamment interdits :

Les remblals autres que Ceux strictement nécessaires a |a mise en ceUVre d'aménagements autorisés @ |'article
2 ci-apres;

Tous travaux de terrassement, d’excavation ou de dessouchage ayant pour effet d‘affouiller les berges
naturelles, de mettre en danger la stabllité des talus de rive ou de faire obstacle au libre écoulement des
eaux;

Les aires de stationnement ;

Les sous-sols ;

Les changements de destinations aggravant 1a vulnérabilité des biens et des personnes.

Article 2 - RC - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont admis sous réserve d’étre admis dans la zone définie au PLU, et sous réserve du respect des prescriptions ci-

dessous :

Sont admis les projets nouveaux autres que ceux interdits 3 Iarticle 1 sous réserves:

d'étre admis dans la zone définie au PLU ;

de respecter les prescriptions suivantes ;

de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoguer de nouveaux ;

de respecter le RES! défini précédemment. En cas de reconstruction d'un batiment ou de changement de
destination, le RESI ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante, le premier plancher
utilisable devra &tre situé a un niveau supérieur a celui de la mise hors d'eau et le projet devra permettre
une augmentation dela sécurité des personnes exposees |

de ne pas modifier le sens d’écoulement des eaux ;

que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert, est situé a
un niveau supérieur a la hauteur de référence (sauf aménagements de type hangar agricole ouvert).
Toutefois, pour les batiments existants, dans le cas ol les niveaux actuels ne peuvent pas étre maodifiés,
la surélévation n’est imposée que pour I'installation des équipements et matériels vulnérables. Cette
solution pourra également atre appliquée a des extensions limitées dans le cadre de Famélioration de
I'habitation et a I'extension™ des batiments* d'activités industrielles ou artisanales, pour des raisons
démontrées de dysfonctionnement dans les chaines de travail ou de process.
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10.

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, & défaut de précision particulidre des

prescriptions ou des plans, les marges de recul 4 respecter sont égales :

= pour les canaux et chantournes : a 10 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 métres par
rapport au sommet des berges, pour les fossés : a 5 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de
4 métres par rapport au sommet des berges ;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 matres comptée & partir du sommet des berges doit rester
dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et I'intervention d'urgence en situation de crise.

La marge de recul de 4 métres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les inondations
s'ils sont implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et s'ils comportent une créte circulable de
largeur égale a 4 métres minimum.

Sous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux et de ne pas
avoir d'impact négatif sur I'écoulement des eaux :

a) les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de fagades, |a réfection des toitures, sous réserve
complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée, ni & créer,
aménager ou agrandir des locaux en sous-sol ;

b) tous travaux et aménagements de nature  réduire les risques, autorisés au titre de |a Loi sur I'Eau,
notamment ceux réalisés dans le cadre d'un projet global d"aménagement et de protection contre les
Inondations ;

c) Les ouvertures doivent avoir leur base au-dessus de la mise hors d’eau du projet ;

d) Leschangements de destinations sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes.

Sous réserve que |e maftre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par
les travaux :
a) I'extension des constructions et les installations existantes nécessaires au fonctionnement des services
d'interét collectif ou général déja implantés dans la zone ;
b) I'extension des infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages
de dépollution, les aménagements hydroélectrigues) et des équipements et ouvrages techniques qui
s'y rattachent.

Les extensions limitées de constructions existantes nécessaires & des mises aux normes, notamment
d'habitabilité ou de sécurité sous réserve d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens.

Les clétures transparentes hydrauliqguement, sans remblaiement.

Les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d'une emprise au sol totale de 20 m?, les
installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement, sans occupation humaine
permanente.

Les pylnes, poteaux et autre ouvrage du méme type ainsi que la création et la restauration de réseaux
souterrains secs et humides.

La création d’'un étage, en I'absence d'un étage hors d'eau ayant vocation de zone refuge

Sans préjudice des articles L214-1 a 6 du Code de I'Environnement, tous les travaux prévus aux articles L 211-7
et suivants du Code de |'Environnement :
¢ aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique,
e aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés 4 ce cours d'eau,
approvisionnement en eau,
maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
défense contre les inondations,
lutte contre la pollution,
protection et conservation des eaux souterraines,
* protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que des
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formations boisées riveraines,
s aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

11. Les projets sur les batiments existants ayant pour objectif principal de réduire les risques sans augmenter la
surface de plancher.

12. Les changements de destinations n’augmentant pas la vulnérabilité des biens et des personnes.
13. Les travaux d’entretien.

14. Les travaux de récupération d'énergie sur les batiments existants,
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RISQUES DE CRUES DES RIVIERES

Secteurs Bcl et Bc2
Soumis a des prescriptions spéciales

Les hauteurs de surélévation fixées sont applicables en I'absence de document définissant |es cotes de crue de
référence. En cas d’existence d’un tel document, les cotes decrue de référence ainsi données se substituent aux niveaux
de référence notés ci-aprés,

a S |évati niveau de réf ce est de :

- u ecteur + 0,60 métr I rappor errai el
- pourle secteur Be2, + 1,20 meétre par rapport au terrajn naturel.

Article 1 - Bc1-Bc? — Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

1. Les remblais autres que ceux strictement nécessaires 3 Is mise en ceuyre d'aménagements autorisés al'article 2
ci-aprés, sauf en cas d’autorisation dans un dossier Loi sur I'eay autorisé préalablement 3 I'approbation du
présent réglement,

2. Tous travaux de terrassement, d’excavation oy de dessouchage ayant pour effet d’affouiller les berges naturelles,
de mettre en danger la stabilité das talus de rive ou de faire obstacle au libre écoulement des eaux, sauf en cas
d’autorisation dans un dossier Loi sur |'eay autorisé préalablement 3 I'approbation du présent réglement.

3. Les changements de destination des locaux existants situés sous la cote de référence conduisant a augmenter la
vulnérabilité des biens et/ou des personnes,

4. Le camping caravaning.

5. Lesaires de stationnement dans |es marges de recul des fossés, canaux et chantournes,

Article 2 - Bc1-Be? - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Si, pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal oy chantourne, 3 défaut de précision particuliére des
prescriptions ou des plans, les marges de recul & respecter sont égales ;
= pour les canaux et chantournes : 3 10 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 métres par
rapport au sommet des berges,
= Pourlesfossés: a5 metres Parrapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 metres parrapport au sommet
des berges:
Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 métres comptée 3 partir du sommet des berges doit rester dépourvue
d'obstacle pour permettre l'entretien ot l'intervention d'urgence en situation de crise,
La marge de recul de 4 metres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les inondations §'ils
sont implantés sans retrait Par rapport au sommet des berges et ¢'ils comportent une créte circulable de largeur égale
a 4 métres minimum,

Sont admis les Projets autres que ceux interdits a I"article 1 sous réserves :

- d'étre admis dans |a zone définie au PL ,

- derespecter les prescriptions suivantes,

= dene pas aggraver les risques et de ne Pas en provoquer de nouveauy,

= derespecter le RES] défini précédemment,

= dene pas modifier le sens d’écoulement des eaux,

= que le premier plancher utilisable, édifié syr remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert, est situé 3
un niveau supérieur 3 Ia hauteur de référence (sauf aménagements de type hangar agricole ouvert).
Toutefois, pour les batiments existants, dans le cas ol les niveaux actuels ne peuvent pas étre modifiés,
la surélévation n’est imposée que pour Vinstallation des équipements et matériels vulnérables, Cette
solution pourra également étre appliquée 3 des extensions limitées dans le cadre de 'amélioration de
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11

12

I'habitation et 3 Pextension* des bitiments* d'activités industrielles ou artisanales, pour des raisons
démontrées de dysfonctionnement dans les chaines de travail ou de process.

Les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts dont leur base se situe au-dessus de la
hauteur de référence.

Les batiment située sous la hauteur de référence non aménagé (sauf protection par cuvelage* étanche jusqu'a
cette hauteur), ni habitée.

Les clatures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux sans remblaiement.
Les aires de stationnements

Les sous-sols étanches avec une cote d'accés au sous-sol de 0,7 m au-dessus du terrain naturel en zone Bcl et a
1,4 m au-dessus du terrain naturel en zone Bc2

Les pyldnes, poteaux et autre ouvrage du méme type ainsi que la création et la restauration de réseaux souterrains
secs et humides

Sans préjudice des articles L214-1 a 6 du Code de I'Environnement, tous les travaux prévus aux articles L 211-7 et
suivants du Code de I'Environnement !

o aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique

« aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les acces a ce cours d'eau,

s approvisionnement en eau,

s maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

= défense contre les inondations,

e |utte contre la pollution,

« protection et conservation des eaux souterraines,

« protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que des

formations boisées riveraines,
« aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

Les piscines
Les abris |égers de superficie cumulées inférieure ou égale & 20m*
Tous les produits, matériels, matériaux, récoltes, mobilier et équipements extérieurs des espaces publics ou privés,
sont !
- soit placés au-dessus de |a hauteur de réféerence,
- solt déplacés hors de portée des eaux lors des crues,
- soit arrimés de maniére & ne pas &tre entrafnés par les crues et stockés de maniére a ne pas polluer les
eaux ni subir de dégradations

Las ouvertures devront étre situés hors de I'axe d’écoulement et au-dessus du niveau de référence.

La surélévation pour un changement de destination ne sera imposée que pour les équipements et matériels
vulnérables en cas d'impossibilité technique ;
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RISQUES D'INONDATIONS DE PIED DE VERSANT

Secteur RI’
inconstructible sauf exceptions

Le principe général applicable aux projets est 'interdiction. Des exceptions a cette régle sont admises dans les cas limités
précisés par le réglement.

Les hauteurs de surélévation fixées sont applicables en I'absence de document définissant les cotes de crue de
référence. En cas d’existence d’un tel document, les cotes de crue de référence ainsi donndes ce substituent aux niveaux
de référence notés ci-aprés.

La surélévation ou niveau de reférence est de +1,20 métre par rapport au terrain naturel.

Article 1 - RV — Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont notamment interdits ;

- Tous les projets nouveaux et sur I"existant 4 I'exception de celles admises 4 I'article 2 ci-aprés,

- les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagement de nature 3 réduire les
risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,

= lesremblais autres que ceux strictement nécessaires 3 la mise en ceuvre d'aménagements autorisés 3 I'article
2 ci-aprés,

- les aires de stationnement,

- le camping caravaning,

- Les sous-sols.

Article 2 - RI’ - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont admis les projets autres que ceux interdits  I'article 1 sous réserves

- d’étre admis dans la zone définie au PLU,

- derespecter les prescriptions suivantes,

- de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux,

- de respecter le RESI défini précédemment_En cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI ne devra
pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra étre situé 3 un
niveau supérieur a celui de la crue de référence de ne pas modifier le sens d’écoulement des eaux

- que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert, est situé 3 un
niveau supérieur a la hauteur de référence (sauf amenagements de type hangar agricole ouvert). Toutefois,
pour les batiments existants, dans le cas oli les niveaux actuels ne peuvent pas étre modifiés, la
surélévation n'est imposée que pour I'i

installation des équipements et matériels vulnérables. Cette solution
pourra également étre appliquée A des extensions limitées dans le cadre de Famélioration de I'habitation
et a 'extension* des batiments* d’activités industrielles ou artisanales, pour des raisons démontrées de
dysfonctionnement dans les chaines de travail ou de process.

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision particuliére des prescriptions
ou des plans, les marges de recul 3 respecter sont égales :
- pour les canaux et chantournes : 3 10 matres par rapport a l'axe du lit, avec un minimum de 4 métres
par rapport au sommet des berges,
= pour les fossés : & 5 métres par rapport  |'axe du lit, avec un minimum de 4 métres par rapport au
sommet des berges.
Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 matres comptée a partir du sommet des berges doit rester dépourvue
d'obstacle pour permettre I'entretien et I'intervention d'urgence en situation de crise.
La marge de recul de 4 métres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les inondations s'ils
sont implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et s'ils compartent une créte circulable de largeur égale
a 4 métres minimum.,

Sont autorisés également, sous réserve notamment que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis
ou sur vide sanitaire ouvert, ou gue toute partie du batiment située sous la hauteur de référence n’est ni aménagée
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(sauf protection par cuvelage étanche jusqu’a cette hauteur), ni habitée, et, que les ouvertures des batiments autres
que les hangars agricoles ouverts, soient situés a un niveau supérieur au niveau de mise hors d'eau :

sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée les travaux
courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagades, la réfection des toitures.

sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la vulnérabilité
des biens :
- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécuritg,
- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oli les dommages n'ont pas de
lien avec le risque a I'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas situés dans un secteur
oll toute construction est prohibée,

sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas |'objet d'une occupation humaine permanente et que la
sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 m?, ainsi que les
bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes.

- les constructions et installations nécessaires a |'exploitation des carriéres soumises a |a législation sur
les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, a |'activité culturelle, touristique,
sportive et de loisirs, dans la mesure ol leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

Sous réserve que le maftre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux crées par
les travaux :

a) l'extension des constructions et les installations existantes nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét collectif ou général déja implantés dans la zone

b) I'extension des infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages
de dépollution, les aménagements hydroélectriques) et des équipements et ouvrages techniques qui
s'y rattachent,

Les clétures transparentes hydrauliquement, sans remblaiement.

Les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d'une emprise au sol totale de 20 m?, les
installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblalement, sans occupation humaine
permanente

Les pylénes, poteaux et autre ouvrage du méme type ainsi que la création et la restauration de réseaux
souterrains secs et humides

La création d'un étage, en I'absence d’un étage hors d'eau ayant vocation de zone refuge

Sans préjudice des articles L214-1 3 6 du Code de I'Environnement, tous les travaux prévus aux articles L 211-7
et suivants du Code de I'Environnement :
e aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
e« ameénagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
e approvisionnement en eau,
maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
défense contre les inondations,
lutte contre la pollution,
protection et conservation des eaux souterraines,
s protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que des
formations boisées riveraines,
* aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

10. Les changements de destinations n'augmentant pas la vulnérabilité des biens et des personnes

11. Les travaux de récupération d'énergie sur les batiments existants
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12. Les projets ayant pour objet d’améliorer la sécurité des biens et des personnes ;

13. Les ouvertures devront étre situés hors de |'axe d'écoulement et au-dessus du niveau de référence.
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RISQUES D'INONDATIONS DE PIED DE VERSANT

Secteurs Bi’l et Bi’2
soumis & des prescriptions spéciales

Les hauteurs de surélévation fixées sont applicables en I'absence de document définissant les cotes de crue de
référence. En cas d'existence d'un tel document, les cotes de crue de référence ainsi données se substituent aux niveaux
de référence notés ci-aprés.

La surélévation ou niveau de référence est de :

- Pourle secteur Bcl, + 0,60 métre par rapport au terrain naturel.
- Pourlesec +1.20 métre par r terrain na I,

En fonction des caractéristiques du projet, une procédure Loi sur I'Eau ou valant Loi sur I'Eau peut par ailleurs étre
nécessaire.

Article 1 - B’ - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

1 Les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a réduire les
risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence et lorsqu’un dossier Loi sur I'eau validé a été avant
approbation du présent réglement et a déja pris en compte le présent aléas.

2 Les changements de destination des locaux existants situés sous |a hauteur de référence conduisant a augmenter
la vulnérabilité des biens et/ou des personnes.

3 Les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et petits cours d’eau.

Article 2 - Bi’ - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sant admis tous les projets autres que ceux interdits a I"article 1 sous réserve :
- d'étre admis dans la zone définie au PLU
- de respecter le RESI,
- de ne pas aggraver le risque et d’en créer de nouveaux
- de ne pas modifier le sens d’écoulement des eaux
- de respecter les prescriptions suivantes : que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur
pilotis ou sur vide sanitaire ouvert, est situé a un niveau supérieur a la hauteur de référence (sauf
aménagements de type hangar agricole ouvert), Toutefols, pour les batiments existants, dans le cas
ol les niveaux actuels ne peuvent pas étre modifiés, la surélévation n'est imposée que pour
Finstallation des équipements et matériels vulnérables.

1 Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, & défaut de précision particuliére des
prescriptions ou des plans, les marges de recul & respecter sont égales |
- pour les canaux et chantournes 3 10 métres par rapport a |'axe du lit, avec un minimum de 4 métres par

rapport au sommet des berges,

- pour les fossés :a 5 métres par rapport a I'axe du lit, avecun minimum de 4 métres par rapport au sommet
des berges,

- Lelong de tous ces cours d'eau, une bande de 4 métres comptée & partir du sommet des berges doit rester
dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et Iintervention d'urgence en situation de crise. La
marge de recul de 4 métres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les
inandations s'ils sont implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et s'ils comportent une
créte circulable de largeur égale a 4 métres minimum.

2 Les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts ont leur base au-dessus de la hauteur de
reférence,

3 Les parties du batiment situées sous la hauteur de référence ne sont ni aménagée (sauf protection par cuvelage™®
étanche jusqu’a cette hauteur), ni habitée,
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4 Lesclatures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux t sans remblaiement et transparents hydrauliquement
5 Les piscines liées aux habitations existantes

6 Les abris légers de superficie cumulée inférieure ou égale a 20m*

7 Les pyldnes, poteaux et ouvrages

8 Les hangars agricoles ouverts sans remblaiement.

9 La création de sous-sols étanches dont la cote d’accés au sous-sol doit &tre située a 0,7 m au-dessus du terrain
naturel en zone Bi'l et 4 1,4 m au-dessus du terrain naturel en zone Bi'2

10 Si tous les produits, matériels, matériaux, récoltes, mobilier et équipements extérieurs des espaces publics ou

privés, sont :
- soit placés au-dessus de |a hauteur de référence,
- soit déplacés hors de portée des eaux lors des crues,
- soit arrimés de maniére & ne pas étre entrainés par les crues et stockés de maniére & ne pas polluer les

eaux ni subir de dégradations.

11. les nouvelles ouvertures doivent atre situées hors des axes d'écoulement et doivent &tre situées au-dessus de la
hauteur de référence,
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RISQUES DE RAVINEMENTS OU RUISSELLEMENTS SUR VERSANT

Secteur RV
Inconstructible sauf exceptions

Définition de la mise hars d'eau
Les hauteurs de surélévation fixées sant applicables en I'absence de document définissant les cotes de crue de
référence, En cas d’existence d'un tel document, les cotes de crue de référence alnsi données se substituent aux niveaux

de référence notés ci-aprés.

La surélévation ou piveau de référence est de + 1,20 métre par rapport au terrain naturel.

Le secteur RV est défini précisément par les marges de recul suivantes :
- 10 meétres par rapport a 'axe des talwegs
- 4 metres par rapport aux sommets de berges des fossés.

Article 1 - RV - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :
- Tous projets nouveaux et sur |'existant a |'exception de celles admises a |'article 2 ci-aprés,
- les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagement de nature & réduire les
risques ou d'infrastructures de desserte apres étude d'incidence,
- les remblals autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre d'aménagements autorisés a l'article
2 ci-aprés,
- les aires de stationnement.
- le camping caravaning.
- Le déboisement, la coupe d'arbres a blanc ou le retournement des prairies d'une superficie de plus de
2 500m?

Article 2 - RV - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis sous réserve :

- d’étre admis dans la zone définie au PLU,

- derespecter les prescriptions suivantes,

- de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux

- de respecter le RESI défini précédemment

- de ne pas modifier le sens d'écoulement des eaux

- que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert, est situé a un
niveau supérieur a la hauteur de référence (sauf aménagements de type hangar agricole ouvert). Toutefois,
pour les batiments existants, dans le cas oll les niveaux actuels ne peuvent pas &tre modifiés, la
surélévation n’estimposée que pour I'installation des équipements et matériels vulnérables. Cette solution
pourra également étre appliquée a des extensions limitées dans le cadre de 'amélioration de I'habitation
et a Pextension* des batiments* d’activités industrielles ou artisanales, pour des raisons démontrées de
dysfonctionnement dans les chaines de travail ou de process.

1. sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée, les
travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment les
amenagements internes, les traitements de fagades, |a refection des toitures ;

2. sous reserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité,
- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ol les dommages n'ont pas de lien
avec le risque a 'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas situés dans un secteur ol toute
construction est prohibeée ;
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10.

les changements de destination sous réserve de ne pas augmenter de la vulnérabilité des personnes exposées

.
’

sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et que la
sécurité des personnes soit assurée :
- les abris légers, annexes des batiments d'ha bitation d'une surface inférieure 3 20 m?, ainsi que les bassins
et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes.
- les constructions et installations nécessaires 2 I'exploitation des carriéres soumises  la législation sur les
installations classées, a I'exploitation agricole ou forestigre, & |'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, dans la mesure otl leur implantation est lide 3 leur fonctionnalité ;

sous réserve complémentaire que le maftre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :
- les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif ou
général déja implantés dans la zone,
= les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques qui s'y rattachent.

tous travaux et aménagements de nature 3 réduire les risques, notamment ceux autorisés au titre de la Loi sur
I'Eau {ou valant Loi sur I'Eau), et ceux réalisés dans le cadre d'un projet global d'aménagement et de protection
contre les inondations ;

Les clétures transparentes hydrauliquement

Les pylénes, poteaux et ouvrages du méme type

les hangars nan clos assurant une parfaite transparence hydraulique, dés lors qu’ils sont destinés protéger
une activité existante et sous réserve que les piliers de support soient congus pour résister aux affouillements?,

terrassements, érosions et chocs d’embacles* éventuels ;

les installations, structures provisoires, démontables en moins d’une heure.
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RISQUES DE RAVINEMENTS OU RUISSELLEMENTS SUR VERSANT

Secteur Bvl, Bv2, Bv3
Soumis a des prescriptions spéciales

Les hauteurs de surélévation fixées sont applicables en |'absence de document définissant les cotes de crue de
référence. En cas d’existence d’un tel document, les cotes de crue de référence ainsi données se substituent aux niveaux
de référance notés ci-aprés.

La surélévation ou niveau de référence estde:
- pour le secteur Bv1, + 0,30 métre par rapport au terrain naturel ,
- pour le secteur Bv2, + 0,60 métre par rapport au terrain naturel.
- Pourle secteur Bv3, + 1m20 métre par rapport au terrain naturel.

Article 1 — Bv1, Bv2, Bv3— Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

- lacréation d’ERP de type J, O, U et R uniquement en zone Bv3 et Bv2

- |e camping caravaning.

- Le déboisement, la coupe d’arbres & blanc ou le retournement des prairies d’une superficie de plus de
2 500m?

- Les projets nouveaux provisoires uniquement en zone Bv3 et Bv2

- Uarrachage des haies de plus de 50m

- les projets nouveaux nécessaires a la gestion de crise, et notamment la création d'établissements
de secours en zone Bv3 et Bv2

Article 2 - Bvl, Bv2, Bv3 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sant admis les projets autres que ceux interdits a I"article 1 sous réserves

- d’étre admis dans la zone définie au PLU,

- de respecter les prescriptions suivantes,

- de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux

- de respecter le RESI défini précédemment

- de ne pas modifier |e sens d’écoulement des eaux

- que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert, est situé a
un niveau supérieur a la hauteur de référence (sauf aménagements de type hangar agricole ouvert).
Toutefois, pour les batiments existants, dans le cas oil les niveaux actuels ne peuvent pas étre modifiés,
la surélévation n'est imposée que pour I'installation des équipements et matériels vulnérables. Cette
solution pourra également étre appliquée a des extensions limitées dans le cadre de I"amélioration de
Phabitation et 3 Fextension* des batiments* d’activités industrielles ou artisanales, pour des raisons
démontrées de dysfonctionnement dans les chaines de travail ou de process.

1. Toutes les constructions, sous réserve d’une adaptation 3 |a nature du risque, notamment les accés devront se
faire sur une facade non exposée

2. Les piscines et bassins non couverts

3. Les aires de stationnements

4. Les sous-sols cuvelés. La cote d’accés au sous-sol doit étre située a:
- 1,4 m au-dessus du terrain naturel en Bv3

- 0,7 m au-dessus du terrain naturel en Bv2
- 0.6m au-dessus du terrain naturel en BV1
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5. Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carriéres soumises 2 la législation sur les
installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a I'activité culturelle, touristique, sportive et de
loisirs, dans la mesure ol leur implantation est liée & leur fonctionnalité. En zone BC3, les constructions devront
étre inférieures a 20m?* et ne pas avoir une occupation humaine permanente ;

6. Les projets sur les batiments existants ayant pour objectif principal de réduire les risques sans augmenter la
surface de plancher.

7. Les travaux d'entretien.
8. Les travaux de récupération d’énergie sur les batiments existants.
8. Les changements de destinations n'augmentant pas la vulnérabilité des biens et des personnes.

10. Les ouvertures situées en facade exposée doivent étre surélevées de 0,6 m par rapport au terrain fini en Bvl.
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RISQUES DE GLISSEMENTS DE TERRAIN

Secteur RG
Inconstructible sauf exceptions

Article 1 - RG — Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

-

Tous projets nouveaux dont les piscines a |'exception de celles admises a I'article 2 ci-apres,

les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagement de nature a réduire les
risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude géotechnique de stabilité locale et générale du versant,
le camping caravaning

Le deboisement, la coupe d'arbres a blanc ou le retournement des prairies d'une superficie de plus de
2 500m?

Article 2 - RG - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont admis sous réserve :

d’étre autorisé dans |a zone définie au PLU,

de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux,

de la maitrise des rejets des eaux usées, pluviales et de drainage, dans les réseaux existants ou dans un
exutoire superficiel capable de recevoir un debit supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer
de nouveauyx, avec contrile de I'étanchéité des réseaux (AEP inclus) etf/ou des modalités de rejet dans les
exutoires de surface,

sous réserve d'une adaptation de la construction a la nature du terrain,

Sous réserve complémentalre qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée, les
travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment les
aménagements internes, les traitements de facades, |a réfection des toitures ;

Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
a. les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de securité,
b. la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ol les dommages n'ont pas de
lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas situés dans un secteur
ol toute construction est prohibée ;

Les changements de destination sous réserve de |'absence d'augmentation de |a vulnérabilité des personnes
exposées ;

Les clétures transparentes hydrauliguement ;
La création de nouvelles ouvertures ;

Sous réserve complémentaire qgu'ils ne fassent pas |'objet d'une occupation humaine permanente et que la
sécurité des personnes soit assurée :
a. les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure 3 20 m?.
b. les constructions et installations nécessaires a 'exploitation des carriéres soumises a la législation sur
les installations classées, a |'exploitation agricole ou forestiére, a l'activité culturelle, touristique,
sportive et de loisirs, dans la mesure ou leur implantation est liée a leur fonctionnalité ;

Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risgues, y
compris ceux créés par les travaux :
a. les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif ou
general déja implantés dans la zone,
b. les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les ameénagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques qui s'y
rattachent.
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8. Toustravaux et aménagements de nature & réduire les risques, notamment ceux autorisés au titre de la Loi sur
I"'Eau (ou valant Loi sur I'Eau), et ceux réalisés dans le cadre d'un projet global d’aménagement et de protection
contre les inondations ;

RISQUES DE GLISSEMENTS DE TERRAIN

Secteur Bg
Soumis & des prescriptions spéciales

Article 1 - Bg — Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdites :
- le camping caravaning,
- le déboisement, la coupe d'arbres a blanc ou le retournement des prairies d'une superficie de plus de
2 500m?,
- les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagement de nature a réduire les
risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,

Article 2 - Bg - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont admis tous les projets autres gue ceux interdits a I'article 1 sous réserve :
d’étre admis dans la zone définie au PLU

- de ne pas aggraver les risques pour les tiers et de ne pas en provoquer de nouveaux:

- de maitriser des rejets des eaux usées, pluviales et de drainage, dans les réseaux existants ou dans un
exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer
de nouveaux, avec contrble de I'étanchéité des réseaux (AEP inclus) et/ou des modalités de rejet dans les
exutoires de surface.

- D’adapter la canstruction a la nature du terrain.
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RISQUES DE CRUES DES TORRENTS ET DES RUISSEAUX TORRENTIELS

Secteur RT1 et RT2
Inconstructible sauf exceptions

Définition de la mise hors d'eau
Les hauteurs de surélévation fixées sont applicables en I'absence de document définissant les cotes de crue de

référence. En cas d'existence d’'un tel document, les cotes de crue de référence ainsi données se substituent aux niveaux
de référence notés ci-aprés.

a surélévati U niv ifé
- u T1, + 1,60 meétre par rapport au ter
= pour le secteur RT2, a définir en function d’une étude hydraulique doit étre réalisée pour déterminer les

hauteurs ou cotes de mise hors d’eau au droit du projet (correspondant & la hauteur des eaux de crue
majorée de 20 %).

Article 1 - RT — Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :
- tous projets nouveaux et sur I'existant a l'exception de celles admises a l'article 2 ci-aprés,
- les affouillements et exhaussements, sauf dans |e cadre de travaux et aménagement de nature a réduire les
risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,
- les aires de stationnement,
- le camping caravaning.

Article 2 - RT - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont admis sous réserve |

- d'étre admis dans la zone définie au PLU,

- de respecter une marge de recul de 10 metres par rapport a I’axe du lit du torrent sans gue celle-ci ne soit
inférieure a 4 meétres du sommet des berges et que cette bande de 4 métres soit sans cl8ture fixe pour
permettre 'entretien,

- de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux,

- que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai, sur pilotis ou sur vide sanitaire ouvert, ou gue toute
partie du batiment située sous la hauteur de référence n’est ni aménagée (sauf protection par cuvelage
étanche jusqu’a cette hauteur), ni habitée, et, que les ouvertures des bitiments autres que les hangars
agricoles ouverts, soient situés a un niveau supérieur a la hauteur de référence + 0,60 matre,

- sous réserve que le RESI, tel que défini précédemment

1. Les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment les
aménagements internes, les traitements de fagades, la réfection des toitures ;

2. Les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité,

3. Lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oli les dommages n'ont pas de lien avec |e
risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas situés dans un secteur ol toute construction
est prohibée ;

4. Les changements de destination sous réserve de |'absence d'augmentation de la vulnérabilité des personnes
exposées ;

5. Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas |'objet d'une occupation humaine permanente et que la
securité des personnes soit assurée :
a. les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure 3 20 m? ainsi que les
bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes,
b. les constructions et installations nécessaires 4 I'exploitation des carriéres soumises a la législation sur
les installations classées, a |'exploitation agricole ou forestiére, & I'activité culturelle, touristique,
sportive et de loisirs, dans la mesure ol leur implantation est liée a leur fonctionnalité ;
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10.

11.

12.

13

Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, Y
Compris ceux créés par les travaux :
a. les constructions et |es installations nécessaires ay fonctionnement des services d'intérét collectif oy
général déja implantés dans |a Zone,
b. les infrastructures {notamment |es infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépallution, les aménagements hydroélectriques) et les €quipements et ouvrages techniques qui s'y
rattachent,

Tous travaux et aménagements de nature 3 réduire las risques, notamment ceux autorises au titre de la Loj sur
I'Eau (ou valant Loi sur I'Eau), et ceux réalisés dans le cadre d'un projet glohal d'aménagement et de pratection
contre les inondations ¥

Les hangars non clos assurant une parfaite transparence hydraulique, dés |ors qu'ils sont destinés 3 protéger
une activité existante et sous réserve que les piliers de support soient CONGUs pour résister aux affouillements*,
terrassements, érasions et chocs d’embacles* éventuels ;

Les installations, structures Provisoires, démontables en moins d’une heure,

La création d’un étage, en I'absence d’un étage hors d’eau dyant vocation de zone refuge

Les projets sur |es batiments existants ayant pour objectif principal de réduire les risques sans augmenter la
surface de plancher

Les changements de destinations n'augmentant pas la vulnérabilité des biens et des personnes

Les travaux de récupération d'énergie sur les batiments existants
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RISQUES DE CRUES DES TORRENTS ET DES RUISSEAUX TORRENTIELS

Secteur Bt1 et Bt2
Soumis & des prescriptions spéciales

Les hauteurs de surélévation fixées sont applicables en I'absence de dacument définissant les cotes de crue de
référence. En cas d'existence d’un tel document, les cotes de crue de référence ainsi données se substituent aux
niveaux de référence notés ci-aprés.

asuré jon ou ni de re est de:
- u cteur +0.60 métre par rapport au terrain nat |
rles Bt2, + atre rt au terr natu

Article 1 - Bt - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdit :
- les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagement de nature a réduire les
risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,
- Je camping caravaning.
- Les stockages a |'extérieurs des batiments

Article 2 - Bt - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont admis les projets suivants sous réserve :
- D'atre autorisées dans la zone définie au PLU,
- Derespecter les prescriptions suivantes,
- Du respect du RESI, tel que défini précédemment,
- Dene pas aggraver le risque et de ne pas en provoguer de nouveaux
- Dene pas conduire a une augmentation de la population exposée
- De ne pas modifier le sens des écoulements des eaux que le premier plancher utilisable, édifié sur remblai,
sur pilotls ou sur vide sanitaire ouvert, est situé a un niveau supérieur 4 |a hauteur de réference (sauf
aménagements de type hangar agricole ouvert). Toutefois, pour les batiments existants, dans le cas ol les
niveaux actuels ne peuvent pas stre modifiés, la surélévation n'est imposée que pour ['installation des
équipements et matériels vulnérables. Cette solution pourra également étre appliquée a des extensions
limitées dans le cadre de I'amélioration de |'habitation et 3 I'extension* des batiments™ d'activités
industrielles ou artisanales, pour des raisons démontrées de dysfonctionnement dans les chaines de travail
ou de process.

1 La partie du batiment située sous le niveau de référence ne doit étre ni aménagée (sauf protection par cuvelage
étanche), ni habitee.

2 Les clétures, murets et éléments similaires hors ouvrages déflecteurs
3 Les piscines et bassins non couverts

4 Les abris légers

5 Les aires de stationnements

6 Les sous-sols étanches a condition que la céte d'acces soit de :

_  0.70m au-dessus du terrain naturel en zone Btl
- 1,40m au-dessus du terrain naturel en zone Bt2

7 Les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment les
aménagements internes, les traitements de fagades, 1a réfection des toitures.

& La création d'un étage, en I'absence d'un étage hars d’eau ayant vocation de zone refuge

9 Les extensions
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10 Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas ['objet d'une occupation humaine permanente et que la sécurite
des personnes soit assurée les constructions et installations nécessaires 3 I'exploitation des carriéres soumises 3 la
législation sur les installations classées, & |'exploitation agricole ou forestiére, 3 I'activité culturelle, touristique,
sportive et de loisirs, dans la mesure ot leur implantation est liée a leur fonctionnalité ;

11 Si adaptation de la construction 4 la nature du risque avec notamment :
*  acces prioritairement par I'aval ou par une facade non exposée, en cas d’impossibilité les protéger,
+  renforcement des structures du batiment (chainage, etc.),
*  protection des fagades exposées,
prévention contre les dégéts des eaux,
*  modalités de stockage des produits dangereux, polluants ou flottants pour éviter tout risque de transport
par les crues.

Le Plan de Prévention des Risques naturels d'inondation (PPRI) de la « Bourbre movyenne » a été approuvé le 14 janvier
2008 par 'arrété préfectoral n® 2008-00281 et porte sur le territoire de 17 communes de SAINT-CLAIR DE LA TOUR a
SAINT-QUENTIN-FALLAVIER. Une modification du PPRNi a été approuvée le 2 mars 2012 par arrété préfectoral n°® 2012-
062-0009. Une évolution est intervenue concernant le territoire communal de Bourgoin-Jallieu le 31 aoiit 2010 par
Décision du Préfet, Le PPR| s'impose comme servitude au Plan Local d'Urbanisme.

Dans les secteurs constructibles concernds par un risque naturel, les régles du code de la construction et de I'habitation
restent applicables.

Risques liés & la canalisation de transport de goz naturel

La commune est traversée par une canalisation de transport de matiéres dangereuses : la canalisation de transport de
gaz naturel « Chaponnay — Bourgoin-Jallieu » de diamétre nominal (DN) 200 mm, exploitée par GRTgaz. Cet ouvrage
constitue une servitude d'utilité publique et génére des contraintes et des zones de dangers établies suite 2 des études
de sécurité sur les bases de I'arrété ministériel et de |a circulaire du 4 ao(t 2006. Les zones de dangers (zone des effets
irreversibles (IRE) ou zone de dangers significatifs ; zones des premiers effets létaux ou zone de dangers graves ; zanes
des effets létaux significatifs (ELS) ou zone de dangers trés graves) sont présentées en annexes du PLU (piéce 5 «
Annexes — Tome 1 » du PLU).

La présence de la canalisation de transport de gaz impose, pour tout projet, la consultation de I'exploitant et
éventuellement |a mise en place de précautions en accord avec celui-ci,

Risques technologiques

Le cadre |égislatif et réglementaire relatif 4 la protection contre |es risques technologiques est actuellement en pleine
évolution : la loi n® 2003-699 du 30 juillet 2003, relative 4 Ia prévention des risques technologiques et naturels et 3 |a
réparation des dommages a prévu en effet I'élaboration par I'Etat de plans de prévention des risques technologiques,
afin de limiter les effets d’accidents susceptibles de survenir dans les installations & haut risque et pouvant entrainer
des effets sur la salubrité, la santé et la sécurité publigue,

Le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de I'établissement PCAS & Bourgoin-Jallieu a été approuveé
par arrété préfectoral n® 2012-353-0016 du 18 décembre 2012 et vaut servitude d'utilité publique (piéce 5 « Annexes
—Tome 1 » du PLU).

Il est également rappelé que tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au zonage du
P.L.U. et non soumis & un régime d’autorisation doivent faire Fabjet d’une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers,

Risques sismigues
La commune est classée en zone de sismicité modérée (indice 3) au regard de la nouvelle carte des aléas sismiques en

France métropolitaine applicable depuis le 1er mai 2011 ainsi que du décret du 22 octobre 2010 relatifa |a prévention
du risque sismigue, établis pour I'application des régles parasismiques de construction,
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Retrait gonflement des sols argileux

Le territoire de Bourgoin-Jallieu est classé en aléa faible de retrait des sols argileux par |la carte d'exposition établie &
I'echelle du 1/50 000eme et annexée a I’ Arrété ministériel du 22 juillet 2020, Ainsi, il n’est pas considéré comme exposé
au mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydrations des sols (en I'absence d’exposition
a ce phénomene identifiée comme moyenne ou forte).

Bruit

Les dispasitions de I'arrété interministériel du 30 Mai 1996, modifiées par I'arrété du 23 juillet 2013, fixent les modalités
de classement des infrastructures de transports terrestres et les conditions d'isolement acoustique auxquelles sont

soumis les batiments d’habitation.

L'arrété préfectoral n®38-2022-04-15-00007 du 15 avril 2022 porte révision du classement sonore des infrastructures
de transports terrestres du département de I'lsere.

A ce titre sont concernées les ;

o voies routiéres suivantes :

Rue Edouard Beanly Dai2 D006 Tissu ouver 4 0
DAz DIZAA DIOOG | Tssuouwwen | 4 0

‘D28 e — ey, — e Tis50 ouven 3 [3)

D31z Di006 DIZAA Tissu cuven x|

D522 DL43C - T ose - Tissu ouven 4 30

D312 D208 DI006 Tissu ouver 4 0

D100R DAtz D085 Tissu ouvert 3 100

DINES DI0DRE D520 T | Tissu ouvent — 3 103

01006 D035 DE4B Tissu ouverd 3 100

a1z 01006 208 Tissu ouvert 4 an
= D DZ08A D522 Tiasu ouven 3 100
[EE] 1006 01085 Tissu ouvert 1 300

D124D 0312 pz3 Tissu ouvert ] _a
AvEnie Heni BARBUSSE AVENUE DESFRERESLUMIERES | Daow | vissu ouven E 100
A43 D318 D006 Tissu ouverd 1 )
Echangeu D1D0G-DIIZ Entree D1006 —paiz Tissuouven | 3 i

Avenue Henn BARBUSSE Rue Pasieur D208 Tissu ouven 3 100
D1006 D522 D006 Tissu ouverl 2 250
A4l D1085 Echangeur AJBA43 Tissu ouverl 1 300
D522 D542 D1006 Tissu cuvert 3 100
D522 D208 DES Tissu ouver F 250
D31z 1244 D00 Tissu ouverd 3 100
D1006 Entree Ad3 DE22 Tissu puvent 2 250

D208 Averue Gambela Boulevard Sant-Michel Tissu ouven [ a0
D208 D522 Quai te I bourbre Tissu ouvert 3 100

D548 D522 D548 Tissu ouverl 4 0

D522 D568 D006 Trssu ouvert 4 30
D006 D208 D522 Tissu oaven B 250
D522 D568 DI006 Tissu ouverl 3 100
D208 Flace de la République DI00GE Tissu ouverl 3 100
D1006 Avenue des Maronniers Dalz Tissu cuven 3 100
D1006 D208 Enlien A43 Tessu ouvern Z | o
Avenue Henrl BARBUSSE AVENUE DES FRERES LUMIERES g Rue Pastaur Tissu ouvert 3 100

o  voies SNCF suivantes :

; Largeur des secteurs
Ligne concernée Communes Catégorie affectés par le bruit
905000 BOURGOIN-JALLIEU 3 100m
LGV Lyon Turin BOURGOIN-JALLIEU 1 300m
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1.9 — Conditions de desserte de terrains par les voies publiques et privées

Rappel

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés* présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés*, Cette securité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés*, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Accés

Le nombre des accés* véhicules sur les voies publiques est limité & un par voie pour chaque parcelle dont la longueur
est inférieure ou égale 4 60 métres. Si la longueur de la parcelle est supérieure 3 60m, un second accés* véhicules est

autorisé,
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés* ou les
acces soient établis sur la vole oli la géne pour la circulation sera la moindre.

Voiries

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voles publiques ou privées dans des
conditions répondant a son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
natamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie.

I1.10 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Eau

Toute construction 3 usage d'habitation® ou d'activités doit 8tre raccordée au réseau public d'eau potable.
P

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont |a destination ou la nature peut présenter des risques de
pollution vis-a-vis du réseau public doit &tre équipé d'un dispositif de protection contre les retours d'eauy conforme a
la réglementation en vigueur,

Lorsque les besoins industriels ne peuvent étre assurds par le réseau public d’eau potable, il est possible de recourir
au pompage autonome dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Assainissement

Les installations doivent &tre réalisées en réseaux separatifs,

o Faux usées

Eaux domestigues ou assimilées :

En zone définie en assainissement collectif au zonage d*assainissement (piéce 5 « Annexes — Tome 4 » du PLU), toute
construction doit &tre raccordée au réseau d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé
Publique. En zone définie en assainissement non-collectif au zonage d'assainissement, un dispositif d’assainissement
non-collectif conforme au zonage d’assainissement est abligatoire.

Il est précisé que les locaus, abris et emplacements des bacs a ordures ménagéres et conteneurs pour le tri sélectif
seront raccordés au réseau ou dispositif d'assainissement

Eaux usées non domestigues :

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents pré-&purés
conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur et autorisés par le gestionnaire en application
de |'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

Les eaux de refroidissement ou lides 3 un systeme de pompe & chaleur seront en priorité rejetées au milieu naturel
(ruisseau ou nappe) apres autorisation, et en cas d'impossibilité, au réseau public d’assainissement.
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»  Eaux pluviales

L'assainissement des eaux pluviales doit &tre conforme 3 la réglementation en vigueur et au zonage d'assainissement
{piéce 5 « Annexes —Tome 4 » du PLU).

La gestion des eaux pluviales doit étre réalisée & la parcelle ou unité fonciére avec un rejet dans le sous- sol aprés
traitement visant a assurer la qualité des rejets et dimensionnement suffisant du systéme d’infiltration sous réserve
de |a faisabilité technique de I'infiltration et/ou de |a possibilité réglementaire d'infiltrer (PPRi ou risques de glissement
de terrain).

Lorsque Finfiltration n’est techniquement pas possible, le rejet des eaux pluviales doit &tre effectué dans le milieu
naturel superficiel (fossé, cours d’eau...) sous réserve de compatibilité avec le milieu récepteur avec un traitement
préalable visant a assurer la qualité des rejets, un débit de fuite limité et une rétention conformément au zonage
d’assainissement,

Lorsque l'infiltration n’est techniquement pas possible et en cas d'impossibilité de rejet au milieu superficiel, un rejet
dans un réseau de collecte sera admis sous réserve gue le raccordement soit gravitairement possible, d'un traitement
préalable visant & assurer la qualité des rejets, d'une rétention et d'un débit de fuite limité.

Des prescriptions techniques particuliéres, notamment 'utilisation des eaux pluviales de toiture pour I'arrosage par
exemple ou I'usage domestique réservé aux sanitaires et électroménagers hors équipements et services publics ou
d'intérét collectif*, seront recommandées afin de limiter les incidences des raccordements sur les ouvrages publics ou
privés et de ne pas aggraver la servitude naturelle d’écoulement des eaux pluviales instituée par les articles 640 et 641
du Code Civil.

e Faux de vidange des piscines

Les eaux de vidange des piscines* privées ne sont admises au réseau d'eaux pluviales gue de maniére exceptionnelle
aprés avis technique de service : le principe du rejet au milieu naturel est a privilégier aprés élimination naturelle des
produits de traitement et suivant un débit limité.

s Rejets d’eaux dans les secteurs exposés a un risque de glissement de terrain
Dans les secteurs exposés a un risque de glissement de terrain (G1, G2, G3, G4), les constructions sont autorisées sous
réserve que les rejets d'eaux (usées, pluviales ou de drainage) soient possibles dans les réseaux existants, ou dans un
exutoire prévu en dehors de toute zone de glissement, capable de les recevoir et compatible avec le projet. L'infiltration

a la parcelle est interdite.
Autres réseaux

e  Electricité
Les réseaux seront réalisés en souterrain.

e Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Toute construction nouvelle ou opération d’aménagement doit pouvoir &tre raccordée aux réseaux de communications
électroniques trés haut débit (THD), notamment a la fibre optique, et haut débit (HD) quand ils existent. En

conséquence, des dispasitifs de branchement seront installés depuis le domaine public jusqu'a la construction ou le lot
a desservir.

Lorsque le développement des réseaux est programmé et permettra d’assurer |a desserte a court terme, les dispositifs
de raccordement seront prévus en attente pour les operations d’amenagement.
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s Bacs o ordures ménagéres et conteneurs de tri sélectif

En dehors des rues équipées de points de dépét collectif des ordures ménageres, il est exigé un local, abri ou
emplacement pour les bacs 4 ordures ménagéres et les conteneurs de tri sélectif. Pour toute opération de plus de 5
lots ou logements, il devra &tre implanté a l'intérieur des batiments collectifs, ou en bordure du domaine public, a
I'exception des rues faisant I'objet d’une prescription graphique, pour lesquelles d'autres solutions de collecte doivent
&tre trouvées avec e service gestionnaire, notamment a I'arriére des batiments.

La conception du local sera intégrée 4 la composition architecturale et/ou urbaine et prendra en compte sa perception
depuis I'espace public et les contraintes de collecte. Dans le cas d’un emplacement, il est exigé que sa délimitation soit
traitée par un mur ou systéme occultant d’une hauteur de 0,30 métre supérieure a celle des bacs et conteneurs.

Il pourra, de plus, étre demandé la création d’un ou plusieurs espaces collectifs enterrés de collecte des ordures
ménageres et de tri sélectif, selon les normes et directives définies par la structure en charge de |a collecte des ordures

ménageres.

I1.11 - Dispositions relatives au changement de destination en zone agricole et
naturelle

Le changement de destination des batiments identifiés au réglement graphique, en application de I'article L.151-11 du
Code de I'urbanisme, peut &tre autorisé dans la mesure oli Il ne compromet pas le caractére agricole des environs, qu'il
ne géne pas une exploitation agricole, qu'il ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
et que le projet préserve les caractéristiques architecturales et patrimoniales desdits batiments. Le changement de
destination est soumis, en zone agricole, & I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF), et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites (CONPS).

Tableau de destination autorisée au batiment repéré au réglement graphique en changement de destination « CD » :
(seul est autorisé le changement de destination vers la destination mentionnée dans le tableau ci-dessous)

Numéro de CD | Zonage associé | Destination/ sous-destination
autorisée

CD n™ — ; e . .

(Doventos 0% Zane N gzt:]\;tglii%?;wce oli s'effectue l'accueil

Marais)

CD n°2

{Chateau de Petit Zone N h%%il;’nznr}‘lent

Mont) e
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11.12 — Obligations imposées aux constructions en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

Régle générale

Les normes de stationnement sont définies & I'article 7 de chaque zone. Le nombre d'aires de stationnement exigé
dépend de la destination des constructions.

Le nambre de places de stationnement pour les véhicules automobiles exigées a "article 7 des chapitres des zones se
définit sur la base d’une surface de plancher affectée & une nature du projet ; il est arrondi au nombre entier supérieur.
Toutefois, ne sont pas prises en compte dans la surface de plancher les surfaces réservées aux locaux techniques ou
annexes, au stationnement des véhicules, etc. a condition de justifier de leur nature et de leur nécessité pour le projet.

Lorsque la disposition ne fixe pas un ratio mais une réalisation selon les besoins de I'opération, |'estimation des besoins
sera justifiée par le pétitionnaire. Elle devra tenir compte de I'accessibilité du projet depuis les réseaux cycles et de
transports en commun, des conditions de stationnement existantes ou a créer a proximité de 'opération (parkings
publics, etc...) et des critéres de mobilité des futurs usagers du projet (besoins, horaires et types de déplacements,
existence de Plans de Déplacements des Entreprises ou des Administrations...).

Les places de stationnement devront étre traitées avec des matériaux perméables.
Modalités d’application

Les aires de stationnement doivent &tre congues tant dans la distribution et la dimension des emplacements que dans
I'organisation, avec des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.
La surface minimale moyenne affectée & une aire de stationnement est fixée & 25 m? y compris I'espace de manceuvre.

Les places de stationnement seront réalisées en ouvrage :
- pour toute opération ou tout projet d’une surface de plancher supérieurea 10000 m?,

- dés lors que le nombre de places a réaliser sera supérieur 2 un seuil défini & I'article 7, pour un projet
développant des surfaces de plancher affectées a de I'habitation ou a des bureaux, commerces, activités
artisanales et industrielles. Dans ce cas, 50 % des places nécessaires au projet seront réalisées en ouvrage sans
que le nombre de places en surface n’excéde toutefois le dit-seuil défini.

Les rangées de boxes individuels ouvrant directement sur les espaces publics sont interdites. Les boxes individuels
ouvrant sur cour ne seront autorisés que s'ils font I'objet d'une intégration architecturale.

Les parkings enterrés seront réalisés en tenant compte des régles du PPRi de « la Bourbre moyenne », le niveau de la
nappe phréatique et de ses fluctuations, ainsi que la prise en compte du réglement « risque » du PLU associé aux
risques naturels (hors PPRi Bourbre) figurant sur le zonage réglementaire du PLU (carte 4.2.f). Les ouvrages de
ventilation en surface seront intégrés,

Dans les secteurs concernés par des Orientations d'Aménagement et de Programmation et en zone Ui, la
mutualisation, totale ou partielle, des emplacements de stationnement exigés a I'article 7 des chapitres des zones, est
autorisée sous réserve que les places soient aménagées (création de nouvelles places) ou existantes & moins de 200
métres du projet.

La justification quant & |a réponse aux obligations doit étre apportée au dossier de demande avec engagement des
bénéficiaires. La mutualisation peut concerner des projets simultanés et/ou un projet isolé avec une opération voisine.

Moadalités de calcul du nombre de places :

Larsgue la norme de stationnement est exprimée par tranche de surface de plancher, il convient d’arrondir au nombre
supérieur, Lorsque la norme de stationnement est exprimée par tranche de nombre de logements, il convient de
retenir e nombre de places correspondantes uniquement si la tranche compléte est atteinte, sinon doit étre retenu le
nombre de |a tranche précédente.
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Exemple 1:

1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher pour des constructions a usage de
bureau est exigée lorsque les stationnements sont réglementés,

Création d'un batiment 3 usage de bureau de 460m? de surface de plancher : 460/60=7,7.

Tranche supérieure & 7, il est exigé 8 places de stationnement.

Exemple 2 :

1 place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher pour des constructions & usage de
logements est exigée ; de plus, 1 place supplémentaire est exigée par tranche compléte de 4 logements.
Création d’un immeuble de 14 logements sur une surface de plancher totale de 850m? ;

850/80 = 10,63.

Tranche supérieure a 10 : il est exigé 11 places de stationnement,

14/4 = 3,5,

Tranche comprise entre 13 et 16 : il est exigé 3 places de stationnement supplémentaires. [NB:1 a4 log. =1
place, 5a8log. =2 places; 9312 log. =3 places, etc.]

Un immeuble de 14 logements représentant une SP totale de 850 m? impose la création d'au moins 14 places.

Exemple 3 ;

1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher pour des constructions 3 usage de
bureaux est exigée.

Création d’un batiment & usage de bureaux de 130m? de su rface de plancher : 130/60 = 2,2.

Tranche supérieure a 2, il est exigé 3 places de stationnement.

En cas d'impossibilité de réaliser des places de stationnement

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent réglement en matiére de
réalisation daires de stationnement, il peut &tre tenu quitte de ces obligations pour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat (distance maximale de 200 métres), en justifiant
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé & proximité, soit de I'acquisition ou de |a concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & long terme ou d‘un parc
privé de stationnement, au titre de ces obligations, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, al'occasion
d'une nouvelle autorisation.

Stationnement vélo (et poussettes)

Conformément aux articles .113-18 3 L.113-20 du Code de la construction, toute personne qui construit :

17 Un ensemble d'habitations équipé de places de stationnement individuelles couvertes ou d'accés sécurisé ;

2® Un bdtiment & usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de travail et équipé de places de
stationnement destinées aux salariés ;

3" Un bétiment accueillant un service public équipé de places de stationnement destinées aux agents ou qux usagers
du service public ;

4° Un batiment constituant un ensemble commercial, au sens de I'article L. 752-3 du code de commerce, ou accueillant
un établissement de spectacles cin ématographiques équipé de places de stationnement destinées & la clientéle,

le dote des infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application de cet article, notamment le nombre minimal de places
selon la catégorie et la taille des batiments ainsi que la nature des dispositifs de sécurisation adaptée au risque des
places de stationnement.

La surface minimale destinée au stationnement des vélos, exigée a I'article 7 des chapitres des zones se définit sur la
base d'une surface de plancher affectée & une nature du projet.

L'espace destiné aux vélos devra comporter un systdme de fermeture sécurisé et/ou étre équipé de dispositifs
permettant d’attacher les vélos avec un systéme de sécurité (type arceau ou autre). ll sera couvert, clairement signalé
et aisément accessible depuis les emprises et les voies par un cheminement praticable et sans discontinuité. Il sera
globalement intégré au projet et 4 son environnement, prioritairement implanté dans le batiment principal.
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I1.13 — Opposition 2 Vapplication du principe énoncé a P'article R 151-21 3° du C.U.

La ville de Bourgoin-Jallieu s'oppose 2 'application du principe énoncé dans I'article R 151-21 — alinéa 3 — du Code de
I'urbanisme, Par conséquent, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une méme unité
foncigre ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire |'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les régles ne sont pas appréciées a 'échelle de I'ensemble du projet, mais

au regard de chaque lot qui sera issu de la division.

I.14 — Définitions de base et modalités d’application de certaines régles

Les mots ou expressions dont les définitions de base et modalités d’application sont précisées ci- aprés sont repérés dans
les différents chapitres qui suivent par « * ».

Acces

L'accés est |a partie du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation, qu'elle soit publique ou privée, et
permettant d'accéder a la construction ou  ['opération.

Annexes a I’habitation

Les annexes sont des batiments isolés, d’emprise au sol* inférieure a 40 m? et dont le fonctionnement est ligala
construction principale, sans usage de logement, exemples : abris de jardin, blchers ou garages a proximite de
I'habitation principale.

Attique, niveau en attique

Un niveau en attique correspond au niveau ou aux — -
hiveaux supérieurs d'une construction dont la ou les ‘ e
fagades visibles sont implantées en recul d'au moins 2 = Profondeur = gejie
métres par rapport a celles des niveaux inférieurs de la Y& fa construciion
construction. —_———— e 22 5

Césure

La césure a pour objectif de rompre un linéaire bati, ou de

valoriser un élément végétal de qualité en cceur d'ilot, sur ~ ~ ==~ "~ )
toute la profondeur de la construction. P o g I
la césure ne contient pas de rampe d'acces au Largeur 3 i3 34, i

stationnement en sous-sol pour les véhicules, sauf en cas

d’impossibilité manifeste au regard notamment de la configuration du terrain.

Des événements architecturaux (de type passerelle, balcon, oriel, etc.) sont autorisés ponctuellement afin de participer
4 I'animation de la facade, en harmonie avec celle-ci.

Sila construction de part et d’autre de la césure présente une hauteur de facade différente, le calcul de la largeur de la
césure est réalisé & partir de la hauteur de fagade la plus faible.
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Créneau

Le créneau ayant pour objectif de rompre un linéaire bati ou de

valoriser un élément végétal de qualité en coeur d'ilot est créé sur ‘.
toute la profondeur de |a construction. Ce vide entre deux parties '
d’une construction porte au moins les deux derniers niveaux de

I'immeuble (hors niveau avec attique). Des événements | ['
architecturaux (de type passerelle, balcon, oriel, ete.) sont | |
autorisés ponctuellement. |'

Si la construction de part et d'autre du créneay présente une |
hauteur de facade différente, le calcul de |a largeur du créneau est
réalisé a partir de la hauteur de fagade la plus faible.

Cl6ture

Constitue une cl&ture toute édification d'un ouvrage visant a clore un terrain soit sur les limites donnant sur les voies et
emprises publiques ou en retrait de celles-ci, soit sur les limites séparatives, Il s'agit notamment des murs, des portes
de clture, des clétures 3 claire voie, grilles (destinées 3 fermer un passage ou un espace).

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.) et emprise au sol
L'emprise au sol correspond a la projection verticale des parties non enterrées de la construction (de haut en bas) sur
une surface horizontale, L'emprise au sol n’est pas applicable ;

= Aux travaux d'aménagement et de surélévation réalisés sur des constructions existantes ayant une emprise au sol
supérieure ou égale 3 celle définie a l'article ;

- Aux équipements publics ou d'intérét collectif ;

- Aux équipements tech niques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie*, aux voies ferrées de transport
public, au stationnement et 3 |a distribution d’énergie tels que pyléne, transformateurs,

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de I'emprise au sol :

= Les débords de toiture, [es balcons, les oriels et éléments architecturaux n'excédant pas 1 métre de porte-a-faux
parrapport a la fagade situés 4 une hauteur supérieure & 2,50 metres i

= Les couvertures des rampes d'accés des parkings lorsque celles-ci ne sont pas incluses dans le batiment et PMR ;
- Lescldtures ;

= Les piscines* ;

= Les sous-sols situés sous le T.N.

Le coefficient d'emprise au sol exprime le rapport entre Ia superficie de I'emprise au sol de la construction et la
superficie du terrain.

Ceeur d'ilot
Le ceeur d'flot est |a partie centrale d’un flot. Dans la ville traditionnelle, le pourtour de l'ilat, qui borde les voies, est

bati de constructions hautes tandis que le cceur, de moindre valeur, est laissé vide (cour ou Jardin), ou construit de
bétiments bas, parfois des ateliers.

PLU de Bourgoin-Jalliey — Révision du PLU n°2 — Réglement écrit l 53



%

Coeur d'ilot urbain

Destinations des locaux (articles 1, 2, 7)

Pour I'application des articles 1, 2 et 7 du réglement des zones, seules seront prises en considération |es destinations
correspondant a des droits réels ou certains établis par le droit ou 'usage énoncées dans I'arrété du 10 novembre 2016
définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementees notamment par le
raglement des plans locaux d'urbanisme.

Pour la détermination de la destination d’un ensemble de locaux présentant par leurs caractéristigues une unité de
fanctionnement et relevant d’'un méme gestionnaire, il est tenu compte exclusivement de la destination principale de
ces locaux.

La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » prévue au 1° de l'article R. 151-27 du code de
I'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole, exploitation forestiére.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a l'exercice d'une activité
agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au logement
du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts notamment de stockage
du bois, des véhicules et des machines permettant |'exploitation forestiere.

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de |'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les

destination de cONSTUCLION = Jetee———

deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ».
La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs,

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'nébergement dans des résidences
ou foyers avec service, Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.
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La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de I'article R. 151-27 du code de
l'urbanisme comprend les sept sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce
de gros, activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle, hatels, autres hébergements touristiques, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales destinées a |a
présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte & la vente
directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle,

La sous-destination « activité de service » ol s'effectue l'accueil d'une clientéle recouvre les constructions
destinées al'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation
de services et accessoirement |a présentation de biens.

La sous-destination « hdtels » recouvre les constructions destinées a |'accueil de touristes dans des hétels, c'est-
a-dire des établissements commerciaux qui offrent & une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas
domicile, des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres que les hétels
destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi
que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination «cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée
accueillant une clientéle commerciale,

La destination de construction « éguipements d'intérét collectif et services publics » prévue au 4° de |'article R. 151-27

du code de I'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés » recouvre les

constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent &tre fermées au public ou
ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales Investies
d'une mission de service public,

La sous-destination « locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés » recouvre les

constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions
techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les équipements

d'intéréts collectifs destinés al'enseignement ainsi que les établissements destinés 4 la petite enfance, les équipements
d'intéréts collectifs hospitaliers, les éguipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation
et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a l'exercice d'une
activité sportive, Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes

au public.
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La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les éguipements collectifs destinées a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein
de la destination « Equipement d'interét collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les
lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertizire » prévue au 5° de |'article R, 151-
27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie, entrepot, bureau, centre de
congres et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a |'activité extractive et manufacturiére du
secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi gue les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment |es activités de
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a |'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Espace libre :

A l'arriére des constructions implantées dans la bande de constructibilité, principale ou secondaire, un espace libre
dait étre respecté, d’'une largeur minimum définie a I'article 6 des zones, sans batiment et ouvrage en superstructure
{autre que les constructions réalisées en sous-sol € 1,20 métre), ni aire de stationnement en surface. Il daoit étre
agrémenté de plantations.

Espaces de pleine terre et plantations

Les choix d'essences et de végétaux sur les espaces libres seront établis notamment en fonction de leurs capacités de
captation et de rétention des polluants, en évitant les plantes allergénes ou favorisant la vectorisation des maladies. lls
devront s’appuyer sur |a liste présentée en Annexe B du présent réglement.

Sont considérés comme espaces de pleine terre des surfaces enherbées, engazonnées, recouvertes de plantes
tapissantes ou couvre-sol, animees par des arbustes et arbres. Les ouvrages et systémes de collecte et traitement des
eaux pluviales réalisés a ciel ouvert et végétalisés sans film d’étanchéité, en totalité des surfaces en plan (100 %).

Concernant la plantation des arbres exigée aux articles & des différents chapitres, la fosse pour un arbre devra avoir une
profondeur minimale de 1 métre a 1,20 métre et un volume minimum de 2m? en condition de pleine-terre (terrain naturel)
ou de 9m? en milieu urbain (sol « stérile »), cas des parkings notamment, avec une surface minimale de 6m?. Pour les
arbres plantés dans les aires de stationnement, 'emprise de la fosse devra correspondre a la largeur d'une place de
stationnement. Une inter-distance d’au moins 15 métres est recommandée entre |es arbres de grand développement et
de 5 metres par rapport a une facade de batiment ou un mur de cléture.

Fagades exposées

La notion de « fagade exposée » notamment dans le cas d’écoulements avec charges solides (cruestorrentielles) mérite
d'étre expliquée pour les cas complexes,

La direction de propagation du phénomeéne est généralement celle de la ligne de plus grande pente(en cas de doute,
la carte des phénomeénes historiques ou la carte des aléas permettront souvent de définir sans ambiguité le point de
départ ainsi que la nature et la direction des écoulements prévisibles) ;

Elle peut s'en écarter significativement, du fait de la dynamigue propre au phénomeéne, d'irrégularités de la surface
topographique, de I'accumulation locale d’éléments transportés constituant autant d’obstacles déflecteurs ou méme
de la présence de constructions a proximité pouvant aussi constituer des obstacles déflecteurs.
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C'est pourquoi, sont considérés comme :
- directement exposées, les fagades pour lesquelles 0° < a < 90°;
- indirectement ou non exposées, les facades pour lesquelles 90° € a < 180° Le mode de mesure de I'angle

o est schématisé ci-dessous.

Sens de
I'écoulement

Il peut arriver qu’un site soit concerné par plusieurs directions de propagation ; toutes sont 4 prendre en compte.

Hauteur des canstructions

La hauteur des constructions correspond 4 la différence d'altitude mesurée verticalement entre I'égout de toit (hors
acrotére pour une toiture-terrasse) le plus haut du batiment et le sol naturel avant travaux, sauf précision contraire
dans les articles des chapitres des zones.

Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques, tels que les souches de cheminée, ventilation, les
machineries d’ascenseur, les dispositifs de mise en sécurité ou en accessibilité tels qu'ascenseurs, escaliers de secours,
les éléments architecturausx, les silos, les installations nécessairesa la production d’énergie renouvelable, dés lors qu'ils

sont concus dans le respect des prescriptions prévues a ['article 5.

Hauteur relative
Une hauteur relative est fixée a I'article 4.5 des zones cencernées, au Titre Ill du présent reglement :

La différence d'altitude entre tout point de la fagade d'un batiment et tout point de I'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points majorée de 3 métres avec une majoration (H < L+3
metres). Pour le calcul de cette distance, il est tenu compte de la largeur d’emprise de la voie existante ou de la largeur
de la voie prévu?&au plan local d'urbanisme et du retrait de la construction.

E:
£ HgL+3m
o
+
el
I
ey o Il
e L= largeur de la voie
L | Atignement opposé
Alignement
Schéma illustratif
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Appréciation des hauteurs

La régle de la hauteur la plus contraignante s'applique entre la hauteur et la hauteur relative.
En cas de construction située a I'angle de deux voies générant des hauteurs relatives différentes, c'est la hauteur
relative la plus basse qui s'applique dans la bande de 16 m. depuis I'alignement concerné (cf. schéma ci-dessous).

Schéma illustratif — Verdi

Hauteur minimale du rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée est le premier niveau d'une construction dont la cote altimétrigue du plancher bas du velume qu’il
délimite est égale a celle de la limite de référence ou supérieure sans excéder 1,20 métre, notamment pour des raisons
de prise en compte des phénoménes hydrauliques et/ou de stationnement en sous-sol. Cette cote altimétrique est
portée a 1,30 métre dans les secteurs Uboas (OAP Lilattes) et Uboas (OAP Secteur Gare).

La hauteur minimale du niveau du rez-de-chaussée correspond a la différence d'altitude mesurée verticalement entre
le dessus du plancher bas et le dessus du plancher qui lui est immédiatement supérieur.,

Hauteur par rapport au terrain naturel

La notion de « hauteur par rapport au terrain naturel » (ou « surélévation ») est utilisée pour les écoulements des
fluides.

Limite supérieure des
renforcements
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o Lesirrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément &tre prises en compte si elles sont de superficie
faible par rapport  celle de la zone d’aléa homogéne au sein de laquelle se trouve le projet. Ainsi, dans le cas de petits
thalwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la cote du terrain naturel est la cote des terrains environnants
(les creux étant vite remplis par les écoulements), conformément au schéma suivant.

o Encas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel initial.

s Encas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des fagades exposées que s'ils
sont attenants A la construction et s'ils ont été spécifiqguement congus pour cela (parement exposé aux écoulements
subverticaux sauf pour les inondations de plaine, dimensionnement pour résister aux efforts prévisibles, ...). Dans le
cas général, la hauteur a renforcer sera mesurée depuis lesommet des remblais.

Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel initial

Houppier, surface du houppier
Ensemble des parties aériennes d’un arbre (branches, rameaux et feuillage), a I'exception de la base du tronc (le fat).

La surface du houppier (aire calculée selon le diamétre du houppier a son niveau le plus large) est exprimée en métres
carrés et constitue la surface de référence pour I'application des mesures compensatoires énoncées a la Partie 2 «
Dispositions applicables & toutes les zanes », point 4 du présent réglement.
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Implantation des constructions
Champ d’application

Chague terrain est divisé en plusieurs bandes
constructibles paralléles a la limite de référence, dites
bandes de constructibilité, a I'intérieur desquelles les 1___ G
régles peuvent étre distinctes.

Ces bandes sont ainsi déterminées ;

0 W O W I T W O " W O

- bande de constructibilité principale (BCP) :
profondeur maximum de 26 métres comptée 26 m
depuis la limite de référence ; o A

- bande de constructibilité secondaire (BCS) : au-
dela de |la bande de constructibilité principale,
Cette BCS peut comporter plusieurs rangs de
constructions, sous réserve du respect des
conditions fixées aux autres articles du présent

reglement, LEGENDE | Vo eustante I_] Emplacement reserve
| b T | W| MarpakEcll
peincipale — Limite da référence
Limite de référence Comnaeblig - === Umite e bande de
secondalre cansirueiiblling

1. Définition

Le terme « limite de référence » utilisé dans le présent réglement, désigne les limites :
a. des voles publiques et des voies privées ouvertes a la circulation publigue ;
b. des places, parcs de stationnement et jardins publics ;
c. des emplacements réservés nécessaires 4 la création, a I'élargissement ou a I'extension desdites voies et
places.

Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition :
- les servitudes de passage qui desservent moins de 3 logements
- les cheminements spécifiques piétons (hors trottoir) et/ou cyclistes (piste) d’'une largeur inférieure a
3 métres,

2. Modalités de calcul {retrait, surplomb ou sur limite de référence)

Le retrait, le surplomb ou I'implantation en limite de référence, des constructions est mesuré horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite de référence.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul :
a. lessous-sols et les parties de |a construction enterrée situés en dessous du TN ;

b. les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a des exigences
techniques telles que les cheminées ;

c. les débords de toiture, n'excédant pas 1 métre de porte-a-faux par rapport a la fagade situés aune hauteur
supérieure a 2,50 métres sur limite de référence.

d. sous réserve de |'autorisation du surplomb sur le domaine public par le service gestionnaire, lessaillies
traditionnelles, les eléments architecturauy, ainsi que les balcons et oriels n'excédant pas 1 métre de porte-a-faux
par rapport a la facade, situés a une hauteur supérieure a 2,50 métres dans le cas d’'une implantation sur
limite de référence sauf indication contraire aux documentsgraphiques du Réglement. L'avancée sera a 0,50
métre au moins en arriére du plan vertical passant par I'arréte du trottoir existant ou a définir. Les ornements
de fagades, dans les partiesinférieures a 2,50 metres de hauteur ne devront pas depasser 5 centimetres au-
dessus de la limite de référence ;
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e. lestravaux d'isolation extérieure des batiments existants sous réserve que |'emprise éventuelle au sol ne crée
pas une géne pour le fonctionnement des services d'intérét collectif et/ou la circulation ; dans ce cas, une
adaptation ponctuelle sera imposee ;

f. les descentes d’eaux pluviales.

Limite séparative (latérale et de fond de parcelle)

Les dispositions de |'article 4.2 du reglement des zones régissent I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par

I'application de I'article 4.1 du réglement des zones.

En se référant  un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, les limites qui aboutissent a la limite
de référence, constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la limite de référence constitue une
limite de fond de parcelle. Dans I'acception courante, il faut assimiler toute morphologie parcellaire complexe a cette
configuration théorique en considérant comme limite latérale tout coté de terrain aboutissant a la limite de référence
y compris les éventuels décrochements,coudes ou brisures.

Dés lors qu’une limite ou partie de limite séparative peut étre qualifiée 2 la fois de limite latérale ou de limite de fond
de parcelle, c’est cette derniére qualification qui est retenue ; toutefois, pour les terrains situés a I'angle de deux limites
de référence, les limites séparatives aboutissant aux limites de référence sont assimilées & des limites latérales.

Lo tdra'e
__________________

Phashiabion de L tigle contdinml e, poir bes pandedles 3 Dangle de 2 butes de b
Bt Brmites parcedlaft s Sbout1sanl 3 L LR constiuent des brite s s 2t et ke alos

Lotatir i+ e

Limdr e hond dr pascrede

Uit 22 hord

VIHE

Limite séparative de terrain marquée par un talus

Dans le cas de limite séparative marquée par un talus, il faut déterminer le point a partir duquel le retraitserait calculé :
pour le fond haut, le point de repére est I'altitude haute de la limite alors que pour le fond bas, ce point est situé a
I'altitude basse de la limite.

Logement « abordable » ou « social »

Les définitions du logement « abordable » ou « social » pouvant étre différentes dans les documents autres que le PLU,

comptant ou non |'accession soclale, il est précisé qu'au sens du présent PLU, le
« logement social » ou « logement abordable » est assimilé au logement locatif social, y compris issu de
démolitions/reconstructions ou créé en compensation de la vente ponctuelle du parc HLM.
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Logement « en accession sociale »

Le « logement en accession sociale » au sens du PLU correspond a un logement 2 attribuer a un ménage dont le plafond
de ressources est défini, par les textes pris en application du Code de la Construction et de I'habitation, suivant la zone
B1 et la catégorie de ménage composé d'une personne ou +. Le plafond de ressources est donné par |a base du revenu
fiscal de référence n-2 A la signature du contrat de réservation, ou, du contrat de vente ou de location-accession sl
n'y a pas de cantrat de réservation.

Logement en « Bail Réel Solidaire » (BRS)

Le logement en « Bail Réel Solidaire » (BRS) est attribué 3 un ménage dont le revenu fiscal est inférieur au plafond
correspondant  la composition du foyer. Le revenu fiscal de référence dépend également de la zone dans laquelle se
trouve la commune. Le BRS permet I'accession a la propriété a co(t moindre, au sens ol les organismes fonciers
solidaires distinguent le foncier, dont ils restent propriétaires, du bati. Le BRS n’est applicable que dans le cas d'une
résidence principale.

Matériau perméable

Les matériaux perméables ont la capacité d'infiltrer 'eau en surface. lls peuvent aussi la stocker dans leur structure
avant de la redistribuer progressivement vers |a nappe ou vers des exutoires dédiés.

Toutefais, pour pouvoir &tre employés, la hauteur de la nappe aux plus hautes eaux ne dolt pas dépasser la couche de
fondation.

Ces matériaux peuvent étre différenciés selon leur usage (voir le tableau décliné en Annexe C du présent

réglement).

Niveau (de construction)

Un niveau correspond a des parties de locaux ou de construction présentant en tous points une hauteur minimale sous
plafond de 1,80 métre.

Opération d’ensemble

Projet en général complexe, de grande ou moyenne échelle sur plusieurs parcelles, cadré par une procédure
d’urbanisme type : ZAC, OAP, etc.

Oriel

Il s'agit d'un ouvrage vitre, en général en surplomb, formant une sorte de balcon clos sur un ou plusieurs étages.
Piscine

Une piscine est une construction dont le fonctionnement est lié 3 la construction d’habitation ; elle suit donc toutes
les régles édictées pour ces derniéres. Les marges de recul seront calculées par rapport aux bords du bassin. Les

terrassements des abords liés 3 leur implantation seront autorisés dans la limite de 1,40 métre par rapport aux bords
du bassin. Elle n’entre pas dans le champ d’application du calcul de I"emprise au sol*.

Ruine (susceptible d’étre restaurée)

Une ruine est une construction dont il reste au moins trois murs porteurs d'une hauteur minimum de 1,50 métre, La
restauration d’une ruine peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
de |'application des régles générales d’urbanisme applicables, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques du batiment.
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Secteurs de mixité sociale (article L.151-15 du Code de I'urbanisme) :

1. Régle générale

Dans les secteurs identifiés dans les documents graphiques du réglement du PLU, au titre de I'article L.151-15 du code
de I'urbanisme comme « secteurs de mixité sociale », un pourcentage minimum du nombre de logements, et/ou,
quand il est précisé, un nombre minimum défini de logements, des programmes de construction ou d’aménagement
(lotissement, AFU...), a destination d’habitation, doit &tre affecté a des logements a usage locatif financés par des préts
aidés (ou conventionnés) par I'Etat ci-aprés : PLAI, PLUS, PLS ou dispositif équivalent & intervenir, et/ou & des logements
destinés a |'accession saciale.

Par ailleurs, les logements en « Bail Réel Solidaire » (BRS) sont autorisés en diffus,

Ce pourcentage et les catégories de logements a usage locatif sociaux ou en accession sociale a réaliser, varient en
fonction de la taille du programme de construction ou d’aménagement, déterminée par la surface totale de celui-ci
affectée a I'habitation, dans les conditions définies dans le carnet « secteurs de mixité sociale article L.151-15 » du
réglement et dans les « Orientations d'aménagementet de Programmation ».
2, Champ d'application de la régle et définitions
Ces dispositions sont opposables aux programmes de construction ou d’'aménagement, & destination d’habitation, ou
a destination mixte pour la valeur de |a surface de plancher affectée & I'habitat. La servitude définie au présent article
s'applique en cas de constructions nouvelles. La servitude relative a la réalisation de logements locatifs sociaux ne
s'applique pas pour un projet dont la surface de planchera destination d’habitation serait inférieure 3 800 m?,
3. Modalités de réalisation de la servitude
La servitude de mixité sociale est mise en ceuvre :

- soit par la réalisation directe du programme de logements locatifs aidés;

- soit par la cesslon du terrain d’assiette sur lequel sera canstruit ledit programme de logements locatifs aidés

a un des organismes énumérés a |'article L. 411-2 du code de la construction et de 'habitation.

Stationnement automobile et vélo

Les normes de stationnement pour les automobiles et les vélos prennent en compte la desserte en transport en
commun (proximité d'un arrét bus et/ou de la gare routiére et/ou de la gare ferroviaire).
Les places de stationnement banalisées (automabile) sont destinées a I'accueil des visiteurs.

Toiture végétalisée

Une toiture végétalisée est une toiture terrasse (ou une toiture faiblement inclinée) recouverte par une épaisseur de
terre / substrat et une couverture végétale. || est considéré qu’une épaisseur de terre / substrat sur toit, supérieure 3
20 cm, est favorable au cycle de la nature en ville et permet un meilleur confort thermique et acoustique de la
construction.

Voirie

Lavoirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s'agit de voies de statut
privé ou public, ou de l'emprise d'une servitude de passage (article 8). Elle est constitué de la chaussée et ses

accessoires (trottoirs, accotement,)
Elle ne doit pas accueillir de place de stationnement,
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TITRE 1l — DISPOSITIONS
DIFFERENCIEES SELON LES
SECTEURS
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Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U
« a vocation principale d’habitat »

Caractére de la zone U

La zone U correspond aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions nouvelles,

Elle comprend les secteurs :

- Ua correspondant aux zones urbanisées denses du centre-ville, dont les sous-secteurs Uaa lié au centre
historique et Uab coincidant avec son extension ancienne dénommeée « faubourg »,

- Ub correspondant au confortement du centre-ville, dont les sous-secteurs Uba spécifiques & I'avenue du
Professeur Tixier, la rue du Bugey et la rue des Cartonniers ; et Ubzh relatif 3 I'aménagement sur des zones

humides,

- Uc correspondant aux secteurs résidentiels dans lesquels les logements individuels et petits collectifs
prédominent, dont les sous-secteurs Uca spécifique au site proche de I'Oiselet ; et Uczh relatif 4 'aménagement

sur des zanes humides,

- Ue correspondant aux sites a vocation spécifique de gestion et de développement d'équipements publics de
toute nature et aux constructions d'intérét collectif, dont le sous-secteur Ue:h relatif & 'aménagement sur des
zones humides,

- Uh correspondant aux secteurs urbanisés du hameau de Charbonniéres et du quartier de Comberadix,

- Urcorrespondant a la barrigre de péage ouest de I'A43 et aux installations nécessaires a I"autoroute.

Les secteurs concernés par des « orientations d’aménagement et de programmation » correspondent aux indices
t« OAL », « OAZ », « OA4 », « OAB », « OAT », « OA8 », « OA9 », « OAL0 », « OA1l », « OA12 », suivant le nom de la
zone, repérés au réglement graphique « 4.1.a ».

A noter, la zone U est ponctuellement affectée par les zones des dangers graves (zones des premiers effets létaux) et
les zones des dangers trés graves (zones des effets létaux significatifs) liées aux canalisations de transport de matiéres
dangereuses,

Il est rappelé que :

s le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’inondation de la Bourbre moyenne constitue une
servitude d'utilité publique opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter au
PPRi et d’appliquer le réglement correspondant (piéce 5 « Annexes - Tome 1 » du PLU) ;

e Lo carte de constructibilité constitue un document opposable. Il convient en zone de risque de se reporter &
la carte de constructibilité présentée au réglement graphique (piéce 4.2.f).

Il est également rappelé que tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au zonage du
P.L.U. et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable au titre des

installations et travaux divers.

Qutre les dispositions du présent réglement de zone s'appliquent également ;
- les définitions et dispositions communes prévues dans le Titre Il du réglement ;

- les dispositions graphiques figurant aux documents graphiques du réglement,
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Le Plan comporte aussi :

- Des éléments batis ou ensembles patrimoniaux a protéger, identifiés et localisés au réglement graphigue en
application de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a préserver
leur caractére traditionnel, a favoriser la réhabhilitation et la mise en valeur du bati ancien a usage principal d'habitat,
tout en permettant certaines occupations et utilisations compatibles avec leurs particularités et leurs sensibilités.

- Des éléments batis et naturels & protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en application des articles
1.151-19 ou L. 151-23 du Code de |'Urbanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a les préserver.

Des Espaces Boisés Classés (EBC) au titre des articles L113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Des secteurs de préservation et de diversification commerciale repérés au réglement graphique en application des
articles L. 151-16 et R.151-33-1° du Code de I'Urbanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a pérenniser
la mixité fonctionnelle présente.

- Des emplacements réservés en application de I'article L. 151-41 du Code de |I'Urbanisme.

Des secteurs dans lesquels sont instituées des servitudes consistant & indiquer la localisation prévue et les
caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer
ou & modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements (article L151-41 du code de
I'urbanisme).

- Des « secteurs de mixité sociale* » dans lesquels, un nambre minimum de logements « abordables » doit &tre réalisé
dans le cadre de programmes de logements (article L.151-15 du Code de |'urbanisme).

Des secteurs couverts par une Orientation d’Aménagement et de Programmation en application de l'article L.151-6
du Code de I'Urbanisme, récapitulés dans |e tableau ci-dessous :

. ) ; ZONE «U» D'HABITAT
Orientations d’'aménagement et de

programmation Ua

Uaa | Uab Ub Uc Ue Uh

OAP n°1 Champaret

OAP n°2 Avenue Barbusse

OAP n°4 Pont-de-Jallieu

OAPn°6 | Cholat

OAP n°7 Lilattes

OAP n°8 Centre-ville

OAP n°9 Secteur Gare

OAP n°10 | Chopin

OAP n°11 | Qiselet

OAP n°12 | La Grive
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SECTION | - Nature de I'occupation des sols

Tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone urbaine et
ses secteurs & vocation d’habitat :

ZONE «U» D'HABITAT
Destinations Sous-destinations

Ua Uaa | Uab Ub Uba | Ubzh |Uc/Uczh|Ue/Uezh

Uh

ur

Exploitation [Exploitation agricole

agricole et T -
forestidre | Proid ion forestiére
Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce |Activité de service ol s'effectue
et activités |'accueil d’une clientéle

de service
Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

Equipements des administrations publiques et

dintéréat assimilés

collectif  |etablissement d’enseignement,

etservices |4 santé et d'action sociale
publics

Salles d’arts et de spectacles

Equipements sportifs

\Autres équipements recevant
du public

Autros Industrie

activités  |entrepot

des secteurs
secondaire [Bureau

ettertiaire |~o -6 de congres et exposition

- Nouvelles constructions et changements de destination autorisés
Nouvelles constructions et changements de destination autorisés sous conditions particuliéres

Nouvelles constructions et changements de destination interdits
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Article U 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

S'ajoutent au tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone urbaine

et ses secteurs a vacation d’habitat, les interdictions suivantes :
- les dépébts sauvages de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d’apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

les terrains de camping et de caravaning, a I'exception des aires d'accueil des gens du voyage dans le secteur
Ue;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-37 (Habitations légéres de loisirs), R.111-
41 (Reésidences Mobiles de loisirs), R.111-47 (Caravanes) et R.111-32 (Camping) du Code de I'Urbanisme ;

les démolitions et surélévations des batiments a préserver identifiés « éléments batis remarquables » de
catégorie C1, repérés au réglement graphigue « 4.1.b » annexé au présent dossier, ainsi que leurs extensions
sauf pour les équipements d'intérét collectif et services publics* ;

les démolitions et surélévations des batiments & préserver identifiés « éléments batis remarquables » de
catégorie C2, repérés au réglement graphigue « 4,1.b » annexé au présent dossier ;

- lessurélévations supérieures a la hauteur de I"égout mitoyen des constructions principales concernées par un
« ensemble urbain remarquable » de catégorie C3, repérés au réglement graphique « 4.1.b » annexé au
présent dossier ;

le changement de destination des locaux identifiés au droit des linéaires commerciaux repérés au réglement
graphique « 4.2.b » vers d'autres fonctions que celles autorisées & I'article « U.3 » du présent réglement écrit.

Dans le sous-secteur UbOA2 :
- les nouvelles constructions a destination d'artisanat et commerce de détail* et le changement de destination

des locaux situés en rez-de-chaussée en artisanat et commerce de détail *,

Dans les sous-secteurs Ubzh, Uczh et Uezh :
- les affouillements et exhaussements de sol non nécessaires au projet d'aménagement attendu sur le site,
- lacréation de plans d'eaux artificiels,
- leremblalement, le comblement et les dépéts divers,
le défrichement des landes,
la plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de |a zone.

Article U 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

Aux abords des linéaires commerciaux délimités au titre de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme (préservation
ou développement de la diversité commerciale), des prescriptions spécifiques définies a I'Article U 3 s’appliquent.

En complément du tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone
urbaine et ses secteurs a vocation d’habitat, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous
réserve de respecter les conditions ci-aprés,

Dans I'ensemble de la zone U a I'exception des sous-secteurs Ubzh, Uczh et Uezh :

- Lacréation d'installations classées soumises a autorisation ou déclaration, & condition :

o qu'elles correspondent aux besoins et & la vie des habitants;

o queleurimplantation en milieu urbain ne présente pas de risque pour la sécurité ;

o queles nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures et autres équipements collectifs existants ;

o que leur aspect extérieur soit compatible avec le béti environnant,
- En dehors des secteurs délimités au titre de |'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme (préservation ou
développement de la diversité commerciale), les changements de destination des locaux d'activités en rez-
de-chaussée en logement sont autorisés dés lors que ;
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o Lefuturlogement répond aux normes d’hygiéne et de salubrité en vigueur ;
©  Latransformation ne porte pas atteinte aux caracteristiques des facades commerciales
afin de ne pas obérer un €éventuel retour 3 la vocation initiale du local ;
© Le projet démontre une qualité d'intégration paysagére, prenant en compte le bati
contigu et les étages éventuels.
- les affouillements et exhaussements de sol soys réserve d'tre compatibles avec le caractére de |a zone.

- Les modifications de facades des batiments 3 Préserver, identifiss « éléments bétis remarquables » de
catégorie C1, repérés au réglement graphique « 4.1.b » annexé au présent dossier, sous réserve de
sauvegarder les caractéristiques originelles du batiment.

- Les modifications de facades et les extensions des batiments & préserver, identifiés « éléments batis
remarquables » de catégorie C2, repérés au réglement graphique « 4.1.b » annexe au présent dossier, sous
réserve de sauvegarder les caractéristiques originelles du batiment.

- Les moadifications de fagades et les extensions des batiments a préserver, implantés dans un « ensemble
urbain remarquable » de catégorie C3, repérés au réglement graphique « 4.1.b » annexe au présent dossier,
sous réserve de sauvegarder les caractéristiques ariginelles du batiment et/ou de I'lot, et en particulier que
les extensions se situent 3 I'arriére de la construction principale par rapport 3 |a rue.

Les constructions nouvelles dans un « ensemble urbain remarquable » de catégorie C3, repérés au réglement
aphique « 4.1,b » annexé ay présent dossier, soys réserve de sauvegarder les caractéristiques originelles de
Iilot, en particulier le pianotement des hauteurs de facade en limite de référence.

Sont de plus autorisés :

1. Dans le secteur Ub :
- Les extensions & vocation d’industrie* sous réserve d’étre liées et nécessaires a une activité industrielle
existante de moins de 300m?

- Les extensions & vocation d'artisanat et commerce de détail*, sans excéder 300 m? de surface de vente ay
total

2. Dans le sous-secteur Uba :
- Les extensions & vocation d’artisanat et commerce de détail*, sans excéder 300 m? de surface de vente au
total

3. Dans le secteur Uc :
- Les extensions & vocation d'activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientéle*, sous réserve d'étre
compatibles avec le voisinage des zones habitées et de présenter une surface de plancher inférieure 3 100 m?,

4. Dans le secteur Uh :

- Les constructions & vocation de locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés 3
condition de ne pas étre incompatibles avec Je volisinage des zones habitées, de présenter une desserte en
mobilités adaptée et de ne Pas porter atteinte a la sauvegarde des €spaces naturels et agricoles environnants,

Dans les sous-secteurs Ubzh, Uczh et Uezh, seuls sont autorisés !

- Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions naturelles,

- Les travaux prévus par un plan de gestion,

- Les aménagements légers nécessaires 3 Ia Bestion ou I'ouverture ay public de ces milieux, sous réserve gue

ces actions, aménagements ou travaux sofent congus de maniére a permettre un retour dusite a I'état naturel,

- Les clbtures, & condition d'étre perméables, garantissant la circulation de Ia petite faune,

- Les constructions et installations dans |e respect des destinations et sous-destinations autorisées, 4 condition
de correspondre 3 un projet d’aménagemant d’ensemble d'au maing 1 hectare ou 3 un équipement public
ou d'intérét callectif et :
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Prise en compte des divers risques et nuisances

Au sein des secteurs délimités au réglement graphique et correspondant & diverses zones de risques ou nuisances
(risques naturels, bruit...), toutes les occupations et utilisations du sol non interdites & I'article 1 doivent respecter les
dispositions du Titre I du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui
s'appliquent sur le dit terrain.

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre des Eléments Naturels Remarquables du Paysage

sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du Code de 'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions spécifiques
énoncées au Titre Il du present reglement.

Article U 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité commerciale

Au droit des rues identifiées en tant gue linéaire commercial « restaurants et commerces » au réglement graphigue
(pigce 4.2.b), seules les sous-destinations « restaurant » et « artisanat et commerce de détail » sont autorisées en rez-
de-chaussée des constructions bénéficiant d’un accés* public sur la rue et dont la profondeur est supérieure ou égale
5 10 métres. Dans les niveaux supérieurs, seules les sous-destinations « habitation » et « bureau » sont autorisées.

Au droit des rues identifiées en tant que linéaire commercial « bureaux, commerces, accueil et restaurants » au
réglement graphigue (place 4.2.b), seules les sous-destinations « bureau », « activités de service ol s'effectue I'accueil
d'une clientele » et « restaurant » sont autorisées en rez-de-chaussée des constructions bénéficiant d'un accés* public
sur la rue et dont la profondeur est supérieure ou égale 3 10 métres. Dans les niveaux supérieurs, seules les sous-
destinations « habitation » et « bureau » sont autorisées.

Au droit des rues identifiées en tant gue linéaire commercial « bureaux, accueil et restaurants » au réglement
graphique (pigce 4.2.b), seules les sous-destinations « bureau », « activités de service ol s'effectue I'accueil d'une
clientéle » et « restaurant » sont autorisées en rez-de-chaussée des constructions bénéficiant d’un acces* publicsurla
rue et dont la profondeur est superieure ou égale a 10 métres. Dans les niveaux supérieurs, seules les sous-destinations
« habitation » et « bureau » sont autorisées,

Mixité sociale

Dans les secteurs et sous-secteurs Ub, Uc, Uaa et Uab concernés par une # orientation d'aménagement et de
programmation » et définis par des « secteurs de mixité sociale »*, les aménagements et constructions devront
respecter les schémas et principes inscrits a I'OAP ainsi que les servitudes liées au programme de logements a réaliser
conformément au « carnet des secteurs de mixité sociale » (piece du PLU « ahnexe 4.1.a») et au tableau d'objectifs ci-
dessous :
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Tableau des objectifs de production de LLS au sein des OAP, en zone U :

Orientations d’aménagement et de Pourcentage minimum de LLS par opération fonciére
programmation (OAP) sauf dispositions particuliéres
OAPn°1 Champaret 10 %
OAP n°2 Avenue Barbusse 25%
OAP n°4 Pont-de-Jallieu 15 %
OAP n°6 Cholat 25%
OAP n°7 Lilattes 20 %
OAPn°8 | Centreville A%
(ce pourcentage étant défini a I'échelle de I'OAP)
OAP n°9 Secteur Gare 20% en zone Ua par assiette fanciére d'opération ;
20% a I'échelle du périmétre de la zone Ub au global.

Excepté dans les « secteurs de mixité sociale »* visés ci-avant en application de |'article L.151-15 du Code de
I'urbanisme, toute opération ou tout projet créant au moins 20 logements en secteur Ua et Ub doit prévoir daffecter
25 % minimum du nombre de logements total 3 des catégories de logements locatifs sociaux, Baux Réels Solidaires

(BRS) compris.
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SECTION Il — Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres
Article U 4 — Volumétrie et implantation des constructions

4.1 - Principe d'implantation des constructions par rapport aux voies (publiques et privées) et emprises
publigues

Régles générales

Sauf dispositions contraires portées aux documents graphigues ou ci-aprés :

Dans la bande de constructibilité principale (BCP) :|

» Dans le sous-secteur Uaa, les batiments devront étre implantés  la limite de référence®.
¥ Pour des raisons liées a 'intégration dans la trame urbaine ou a la présence d'« éléments naturels
remarquables du paysage », un recul de 3 métres maximum peut tre autorisé pour implanter le projet
en continuité d'un batiment existant en retrait de la limite de référence*.

Uaa BCP

P

s

Alignement

Uab, |es batiments devront &tre implantés 3 |la limite de référence* ou en

recul minimum de 5m.

Ce recul doit étre de 5 métres minimum le long de |a rue de la Rivoire (dans sa section Nord / avenue des Nations
Unles), de la rue de I'Hotel de Ville, de la rue du Bacholet, de |a rue Suzette Couturier et de la rue André Chaix (dans sa
section Est / avenue Maréchal Leclerc), repérées au réglement graphique (pléce 4.2.b),

En cas de retrait, I'espace de recul doit étre traité suivant les caractéristiques de la typologie urbaine environnante et
intégrer une majorité d’espaces verts avec natamment la plantation d’arbres de haute tige.
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UAb

BCP

En limite

> Dans le secteur Ub, ['orientation générale des batiments se fera suivant la limite de référence®.

Les batiments devront &tre implantés soit en limite de référence*, soit avec un recul minimum de 5 métres.
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BCP

Dans la bande de constructibilité secondaire BCS) :

espace libre doit 8tre respecté a I'arriére de la construction. Il est défini:

» Un
dans le secteur Ua, par un recul minimum fixé 4 10 metres

o

Ua BCS BCP

dans les sous-secteurs Uaa, Uab, par un recul maximum fixé & 10 metr
hauteur maximale de la construction implantée dans la BCP moins 4métres : D 2 H-4m 2 10m.

»  En Uaa, cette disposition ne s'applique pas lorsque la constructio
d'une construction existante dans la BCP et sous réserve d'une haut

la BCS.

o
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D5 H-4 > 10m

o dans le secteur Ub, par un recul minimum fixé a 15 métres,

Ub
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¥ -dels de la bande d’espace libre, un premier rang de construction peut étre autorisé au sein de la BCS. La
profondeur de cette construction n'excédera pas 40 métres.

ler rang de construction

» Undeuxiéme et troisiéme rangs de constructions peuvent étre autorisés, a condition de respecter un espace
libre & I'arriére de la construction édifiée en premier rang de |a BCS. Cet espace libre est défini :

0 dans les secteurs Ua et sous-secteurs Uaa et Uab, par un recul minimum fixé a 10 métres,

2e / 3e rang de constructions
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0 dans le secteur Ub, par un recul minimum fixé 3 15 métres,

Ub

2e / 3e rang de constructions

ler rang de constructions

Dans les secteurs Uc et Uh, les batiments devront étre implantés en recul minimum de 5 métres.

Reégles particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas suivants ;

- Constructions existantes

Lorsque par son implantation, un immeuble biti existant n'est pas conforme aux prescriptions des
paragraphes ci-dessus, le projet ne sera accordé que:

pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation de I'immeuble existant,

pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de la
construction existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a la voie (visibilité,
accés, élargissement éventuel, etc.), ou implantée conformément aux prescriptions du présent
article.

- Constructions nouvelles

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, des dispositions autres
que celles définies dans la régle générale seront exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants ;

en raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (ex : parcelles en angle) ;
dans le cadre de la réalisation d'une opération d'ensemble ;

pour un batiment a construire en mitoyenneté suivant un recul identique  celui de la construction
existante, sous réserve d'une cohérence urbaine (alignement des fagades) ou étre implanté
conformément aux prescriptions du présent article.
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Dans le secteur Ub pa7 (OAP Lilattes), sous réserve du paysagement des espaces libres {article U 6), les
constructions s'implanteront en retrait au minimum de :

. 6 meétres par rappart a la limite de référence définie par I'avenue du Grand Tissage,
- 4 meétres par rapport a la limite de référence définie par I'avenue Henri Barbusse,

- 3 metres par rapport a la limite de référence définie par la frange Nord du Parc des Lilattes, ainsi que
par rapport a la limite de référence définie par la rue de |'Etissey,

- 2métres par rapport & la limite de référence définie par la nouvelle voie de desserte.

Dans les OAP de Champaret, Chopin et le secteur Ub oao (OAP Secteur gare), des implantations
différentes seront autorisées et conformes aux prescriptions définies dans I'OAP.

Dans le secteur Uc, pour des raisons de sécurité et/ou d’'urbanisme, I'implantation des annexes
inférieures 3 40 m? d’emprise au sol* et de hauteur totale inférieure 3 3 métres pourra étre autorisée
avec un recul inférieur 3 deux métres pour étre adossées & un systéme de cléture®, notamment une haie,
afin de favaoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de I'implantation des
constructions existantes ou projetées dans le parcellaire voisin.

Lorsqu’un espace boisé classé ou un « élément naturel remarquable du paysage » est inscrit le long d'une
voie, les constructions doivent alars respecter un recul minimum au moins équivalent a I'espace boisé classé
ou '« élément naturel remarquable du paysage »

Pour des raisons d’urbanisme, dans un « ensemble urbain remarquable » de catégorie, repérés au reglement
graphique « 4.1b » annexé au présent dossier, une implantation différente sera admise sous réserve de
cohérence avec la forme urbaine a préserver,

Les piscines* devront &tre implantées avec un recul minimum de 1,50 meétre.

Depuis I'axe de la voie ferrée SNCF, les constructions devront étre implantées avec un recul minimum de 10
meétres conformément au plan

En limite de 'emprise de I'autoroute A 43, les constructions devront étre implantées avec un recul minimum,
par rapport a I'axe de |'autaroute A 43, de:

- 50 meétres pour les constructions abritant des activités industrielles*, artisanales*, des

commerces® et des bureaux®,

- 70 métres pour les bitiments a usage d’habitation®.
Pour les batiments existants dans ses différentes bandes de recul, une extension limitée a 40 m? de surface
de plancher ou d'emprise au sol* supplémentaire peut étre admise, ainsi que les changements de destinations
sous réserve de justifier que le projet ne permet pas d'augmenter le nombre de personnes dans ce secteur.

Afin de favoriser une cohérence urbaine (alignement des facades), une implantation différente sera admise
pour un batiment & construire en mitoyenneté d'un batiment existant sur |a parcelle voisine sous réserve d’'un
recul identique.

Pour tenir compte des contraintes liées aux risques naturels, en particulier des prescriptions du PPRI de la
Bourbre moyenne et du réglement « risque » du PLU associé aux risques naturels (hors PPRI Bourbre) figurant
sur le zonage réglementaire du PLU (carte 4.2.f), des implantations différentes seront autorisées ou imposées.

Dans les secteurs Ua, Ub et Ue, pour les égquipements et services publics ou d'intérét collectif, une
implantation différente des batiments sera admise pour des raisons de cohérence avec la morphologie
urbaine ou pour le bon fonctionnement de I'équipement.

Dans le sous-secteur Uaa oas (OAP Centre-Ville), pour les équipements et services publics ou d'intérét
collectif*, une implantation des batiments en recul de la limite de référence sera admise pour des raisons de
mise en valeur du projet ou de fonctionnement (sécurité notamment).
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- Lorsque la construction doit étre Implantée le long d’une voie existante ou créée réalisée en impasse, la bande
de constructibilité principale de 26 métres est prolongée sur les terrains situés en fond d'impasse, tel

qu'illustré par le schéma ci-contre :

Limite de référence

passe

Limite de terrain

1 Voie de desserte en im

Limite de la bande
de constructibllité
---------------- principale

S

memsmmee

Application de la Bande de  + '
Constructibilité Principale sssssmmaanal

Schéma illustratif

4.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régles générales

Dans le sous-secteur Uaa :

% Dans la bande de constructibilité principale (BCP), la construction en ordre continu est possible, d'une limite
latérale a I'autre. La hauteur des constructions sur limite séparative sera au plus celle autorisée a I'article 10.

La construction en retrait de la limite séparative*® est autorisée lorsque le pignon d'une construction implantée sur
le terrain mitoyen en recul de moins de 2 métres par rapport 2 la limiteséparative* est percé d'ouverture(s). Dans
ce cas, la distance (D) comptée horizontalement de tout point du batiment réalisé a tout point de la limite
séparative®, doit étre au moins égale a 4 métres (D =2 4 m).

% Dans la bande de constructibilité secondaire (BCS), la construction est autorisée:

®  Sur limite séparative™ :

- silahauteur* de la construction sur limite séparative* n'excéde pas 4,50 métres sur la bande
de 5 matres définie depuis la limite séparative. Au-dela de la bande 5 métres depuis la limite
séparative, la hauteur du batiment a construire sera au plus égale 4 10 métres.

- dans le cas de construction jointive & un batiment existant déja implanté en limite sur le fond
mitoyen, ainsi que dans le cas d'un projet groupé ou mitoyen simultané. La hauteur du
batiment & construire pourra alors excéder 4,50 métres et sera au plus égale & celle du
batiment existant sans toutefois dépasser 10 métres.

= Enrecul par rapport a |a limite séparative*, si la distance de recul (D) comptée horizontalement
de tout point du batiment au point de la limite séparative* qui en est le plus rapproché est au
moins égale a 5 métres (D=5 m).
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Dans le secteur Ua :

% Dans la bande de constructibilité principale (BCP), la construction est autorisée :

En ordre continu d'une limite séparative latérale* a 'autre.

En recul par rapport a la limite séparative latérale* a condition que ce retrait ne porte que sur
une seule fagade. Dans ce cas, |a distance de recul (D) comptée horizontalement de tout point
de cette facade au point de la limite séparative™ qui en est le plus rapproché est au moins égale
44 metres (D2 4m).

% Dans la bande de constructibilité secondaire (BCS), la construction est autorisée:

Dan ous-secteur

Sur limite séparative latérale®:

- <ila hauteur® de la construction sur limite séparative* n’excéde pas 4,50 metres et dans la
bande de 5 métres définie depuis la limite séparative latérale. Au-deld de |la bande de 5
meétres depuis la limite séparative latérale, la hauteur du batiment a construire sera au plus
égale a 10 métres.

- dans le cas de construction jointive & un batiment existant déja implanté en limite sur le fond
mitoyen, ainsi que dans le cas d’un projet groupé ou mitoyen simultané. La hauteur du
batiment a construire pourra alors excéder 4,50 metres et sera au plus égalea celle du
batiment existant sans toutefois dépasser 10 metres,

En recul par rapport a la limite séparative latérale*, si la distance de recul (D) comptee
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative* qui en est le plus
rapproché est au moins égale a 5 metres (D=5m).

En limite séparative de fond de parcelle, la distance de recul (D) par rapport a la limite séparative
de fond de parcelle*, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
séparative* qui en est le plus rapproché devra étre au moins égale a 5 métres.

b:

% Dans la bande de constructibilité principale (BCP), la construction en ordre continu est admise, d'une limite

latérale 2 I'autre, ou semi-continu. La hauteur des constructions™ sur limite séparative* sera au plus celle autorisée

al'article 10.

Lorsque |a construction est en retrait de la limite séparative*, la distance (D) comptée horizontalement
de tout point du batiment réalisé a tout point de la limite séparative*, doit étre au moins égale a 4
métres (D 24 m).

5 Dans la bande de constructibilité secondaire (BCS la construction est autorisée:

sur limite séparative latérale®, si la différence de niveau entre le point le plus bas du terrain
naturel et I"égout de toit de la canstruction sur limite séparative® n'excéde pas 4,50 métres sur
|a bande de 5 métres définie depuis la limite séparative latérale. Au-del3 de |a bande 5 metres
depuis la limite séparative latérale, la hauteur du batiment & construire sera au plus égale a 10
métres.

en recul par rapport & la limite séparative latérale*, si la distance de recul (D) comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative |atérale® gui en est
le plus rapproché est au moins égale a la moitié de la différence d'altitude (H) entre ces deux
points par rapport au terrain naturel d'assise du projet, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres
(D=H/2etD23m).

En limite séparative de fond de parcelle, la distance de recul (D) par rapport ala limite séparative
de fond de parcelle*, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de |a limite
séparative™ qui en est le plus rapproché devra étre au moins épale 3 5 metres,

Dans les secteurs identifiés « ensembles urbains remarquables », la construction sur limite séparative latérale*
est autorisée seulement pour I'extension de la construction principale déja implantée sur limite, et ce, sur
cette méme limite.
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» Dans la bande de constructibilité principale (BCP), Ia distance (D) comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est |e plus rapproché doit étre au moins égale au tiers de |a
différence d'altitude (H) entre ces deux points par rapport au terrain naturel d’assise du projet, sans pouvoir &tre
inférieure a 4 métres (D2 H/3 et D24 m).

Toutefois, la construction sur une seule des limites séparatives latérales* sera admise sous réserve que
le batiment & édifier soit adossé & un batiment déja existant implanté en limite sur le fond voisin. Sur la
bande de 5 metres définie depuis la limite séparative latérale, la hauteur du batiment 3 edifier ne
dépassera pas 14 métres.

» Dans la bande de constructibilité secondaire (BCS), Ia distance de recul (D) comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparative latérale* qui en est le plus rapproché est au moins égale a la
moitie de |a différence d'altitude (H) entre ces deux points par rapport au terrain naturel d’assise du projet, sans
pouvoir étre inférieure 3 4 métres(D2H/2etD 24 m).

En limite séparative de fond de parcelle, la distance de recul (D) par rapport a la limite séparative de
fond de parcelle*, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative*
qui en est le plus rapproché devra &tre au moins égale & la moitié de Ia différence d’altitude (H) entre
ces deux points par rapport au terrain naturel d’assise du projet, sans pouvoirétre inférieure & 8 métres
(Dz2H/2etDz8m).

Dans les sect Uc et Uh : la distance (D) comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude (H) entre
ces deux points par rapport au terrain naturel d’assise du projet, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (D 2 H/2 et D
=3m)

Toutefois, la construction sur limite séparative* d’une facade du batiment principal et des annexes est autorisée sila
différence de niveau entre le point le plus bas du terrain naturel et I'égout de toit de la construction sur limite
séparative* et dans la bande de 3 métres définie depuis la limite séparative, n'excéde pas 3,50 métres, hauteur majorée
de la hauteur de surélévation exigée par les prescriptions liées au risque d'inondation le cas échéant.

Régles particuliéres

¢ Dans le sous-secteur Uaaoas (OAP Centre-Ville), des discontinuités de I'ordre continu sont autorisées pour
respecter |esouvertures de coeur d'flot végétalisé a créer.

»  Dans les secteurs Uaoas et Uboas (OAP Secteur gare), des implantations différentes seront autorisées et

conformes aux prescriptions définies dans I"OAP.

¢ Dans les autres secteurs Ua, Ub et Ue, pour les équipements et services publics ou d'intérét collectif*, une
implantation différente des batiments sera admise pour des raisons de cohérence avec la morphologie urbaine
environnante ou pour le bon fonctionnement de I'équipement

® lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions des alinéas ci-
dessus, le projet ne sera accordé que :

- pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation de l'immeuble,

- pour son extension limitée, en continuité du volume existant (recul identique a celui de la construction
existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a la voie (visibilité, acces, etc.), ou
implantée conformément aux prescriptions du présent article.

* Limplantation des petits ouvrages techniques liés au fonctionnement des équipements et services publics ou
d’intérét collectif et des annexes, sous réserve d’'une emprise au sol* inférieure 3 10 m? et d’une hauteur inférieure

a 3 métres, sera autorisée avec un recul inférieur 3 2 métres pour étre adossées a un systéme de cldture*,

notamment une haie, afin de favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de
l'implantation des constructions existantes au projetées dans le parcellaire voisin.

s  Les piscines* devront respecter une distance minimum de 1,50 métre par rapport 4 la limite séparative®,

*  Llorsqu’une implantation différente a été autorisée a Iarticle 4.1 ot que la construction est en retrait de la limite
séparative*, la distance (D) comptée horizontalement de tout point du batiment réalisé & tout point de la limite
séparative®, doit &tre au moins égale 3 4 métres (Dz4m).
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4.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
A noter, I'article U 5 fixe des dispositions spécifiques pour les césures* ou créneaux®.

o  Dans les secteurs Uaoas et Uboas (OAP Secteur gare), des implantations différentes seront autorisées et conformes
aux prescriptions définies dans I'OAP,

e Dans le secteur Uboa7 (OAP Lilattes), la distance entre les batiments, mesurée aux nus des murs des facades, sera
au moins égale a 19 métres, 4 I'exception de |a construction a vocation d’hébergement.
Toutefois, ponctuellement et exceptionnellement, une distance inférieure a 19 métres sera admise sous réserve
d'étre au moins égale & 17,50 métres. De méme, la distance entre batiments construits de part et d'autre de la voie
nouvelle sera au moins égale a 15 métres.
Un prospect minimum du tiers de la hauteur du batiment le plus haut mesurée a |’égout de toit (hors acrotére pour
une toiture-terrasse) sera respecté entre les batiments implantés sur le secteur A et ceux du secteur B, secteurs
repérés a 'OAP Lilattes.

4.4 - Emprise au sol des constructions

Le Coefficient d'emprise au Sol* (C.E.S.) est fixéa:
- 0,50dans le secteur Uc,
- 0.40dans le secteur Uh

Dans les autres secteurs, il n’est pas fixé de Coefficient d'emprise au Sol* (C.E.S.).

4.5 - Hauteur des constructions
Rappel : les hauteurs sont exprimées en métres et en nombre de niveaux (de construction).

Tableau des hauteurs dans les zones comportant des bandes de constructibilité principale (BCP) ou secondaire (BCS] :

Exceptions autorisées sous
Régle générale BCP Régle générale BCS conditions en BCP/BCS

- 17 métres et < - i j ati i :
Ua Hs et _e H < 10 matres et H < R+2 Extensn:.un d'un baflr:nent exls:tant !
H = R+3+attique H extension < H batiment existant
- Linéaires commerciaux :

H rez de chaussée 2 3,5 métres

-Pente>20%:
H max + 2 du c6té du point le plus
bas
Uaa -H <€ 16 métres et H < R+4 H £ 10 métres et H < R+2 2
Ub -H €17 métres et H < R+4 H € 14 métres et H € R+3
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Tableau des hauteurs dans les autres zones :

Régle générale sur 'ensemble du terrain Exceptions autorisées

- Extension d'un batiment existant :
H extension £ H batiment existant
- Linéaires commerciaux :

Uab H < 10 métres et H S R+2 H rez de chaussée 2 3,5 métres
-Pente >20%:
Hmax + 2 du cété du point le plus
bas
UbOA1 H < R+5 + attique
UbOAZ2 H<R+4
UbOA7 Logements : H € 19,5 métres et H < R+5
Hébergements : H < 20,5 métres et H 5 R+5
Ub0OA9 Tertiaire : H £ 21,5 métres et H S R+6
Uba H £ 10 métres et H < R+2
Ubzh
Uc H < 8 métres et H £ R+1 - Extension d'un batiment existant :

H extension < H batiment existant

UcOA1 H < R+1 i :
inéaires commerciaux :
a H< 14 me

S ites HE. 2 40 H rez de chaussée 2 3,5 métres
Uczh Pente > 20 % :

Ue H <17 métres et H S R+4 Hmax + 2 du cbté du point le plus
Uezh bas

Uh H < 8 métres et H < R+1

Ur

Hauteur des constructions mesurée a I'égout du toit (hors acroteére pour une toiture-terrasse) :

En complément de ces régles, une hauteur inférieure pourra &tre imposée dans les secteurs Ua et Ub et dans le sous-
secteur Uaa si le linéaire de la facade implantée en limite de référence est inférieur a |la hauteur maximale autorisée,
notamment en vue d’'une cohérence de la morphologie urbaine & terme. Dans ce cas, la hauteur ne dépassera pas 15
métres a condition d'un niveau du rez-de-chaussée* surélevé & au moins 3,50 metres (dessus du plancher du ler
étage), ou sera limitée a 14 métres et R+3 maximum.

La hauteur des clétures® est limitée & 2 metres. Néanmoins, une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour des
raisons de sécurité publique.

relativ

Dans les secteurs Ua et Ub a Pexception du secteur Ubpaz (OAP Lilattes), du sous-secteur Uaaoas (OAP Centre-Ville)
et du secteur Uboas (OAP Secteur gare), OAP1 Champaret la différence d’altitude entre tout point de la fagade d'un
batiment et tout point de I'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces
deux points, majorée de 3 métres (H < L+3 métres). Pour le calcul de cette distance, il est tenu compte de la largeur
d‘emprise de la voie existante ou de la largeur de la voie prévue au plan local d’'urbanisme et du retrait de la
construction.

Pour rappel, la régle de la hauteur la plus contraignante s'appligue entre la hauteur des constructions et la hauteur
relative.

Une dérogation aux régles de hauteur est autorisée sur les clétures autoroutieres, pour des motifs d'urgence et de
sécurité,
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Article U 5 = Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dispositions générales

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter la typologle et le style de la
région, ainsi que I"orientation générale des batiments existants alentour. Le projet dans son ensemble devra s'intégrer
au tissu urbain dans lequel il s'inscrit, ou <'inscrira dans le cas d'une opération plus large de renouvellement.

Dans le sous-secteur Uaagas (OAP Centre-Ville), des dispositions différentes s'appliquent pour les constructions
publiques a valeur de signal architectural.

Les volumes seront simples. Les poteaux, piliers, arcades, porte-a-faux des fagades, etc. implantés en limite de
référence sont interdites. Dans le sous-secteur Uab, les saillies en facade sont interdites. Dans le sous-secteur Uab, les
attiques sont interdits.

Dans les secteurs Uaet Ub a I"exception des secteurs Uboa7 (OAP Lilattes) et Uboag (OAP Secteur gare), les dimensions
de chague construction ne pourront pas excéder :

- 40 métres de long (linéaire paralléle i lavoie)

- 18 metres de large (linéaire perpendiculaire 3 la voie}

Exceptions :
% En BCP, il peut étre imposé que les constructions nouvelles ayant un lineaire bati Implanté sur voie superieur

a 40 métres fassent 'objet d'une césure* afin de garantir une meilleure cohérence urbaine.
La césure* respecte une largeur au maoins égale au tiers de la hauteur de la construction la plus haute, sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres. Dans le sous-secteur Uaaoas (OAF Centre-Ville), cette disposition ne
s'applique pas aux équipements publics.

» Dans les secteurs Uboa7 (OAP Lilattes) et Uboas (OAP Secteur Gare), pour toute construction supérieure 3 40
métres linéaires, des césures* ou des créneaux sont exigés. Leur largeur peut tre ponctuellement inférieure
au tiersde la hauteur de la construction la plus haute sans étre inférieure a 5 metres.

Implantations

Limplantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la construction.

Les exhaussements ou affouillements seront limités & |'assise nécessaire 4 la construction avec une marge de + 1 métre,
et & une hauteur au plus égalea 1 métre par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs de faible
pente, ¢'est-a-dire inférieure ou égale 3 10 %. Dans les secteurs Uaoag et Uboas (OAP Secteur gare), des dispositions
différentes seront autorisées et conformes aux prescriptions définies dans I'OAP.

Lorsque la pente du terrain sur I'emprise de la construction est supérieure a 10 %, la construction devra étre congue
et implantée de fagon a respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions extérieures importantes). Dans
ce dernier cas, la hauteur est portée a 1,20 métre maximum et ne s'applique pas 4 "acces de la parcelle, ni aux rampes
d'accés aux garages Les talus devront étre plantés.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux secteurs Uaoas (OAP Centre-Ville), Uaoas et Uboas (OAP Secteur Gare).

Qualité architecturale des constructions

Est interdit I'emploi extérieur & nu de matériaux notoirement fabriqueés en vue d'étre recouverts d'un parement ou
d'un enduit (carreaux de platre, briques creuses, maoellons, etc.) exception faite pour le béton "brut de décoffrage” a
condition que sa qualité, Ia qualité de sa mise en ceuvre et de son coffrage, aient été recherchées en vue de cet aspect,
exception faite aussi pour d'autres matériaux non mentionnés, sous les mémes réserves de qualité.

Le nuancier présenté en mairie et en Annexe A du présent reglement doit etre consulté,
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Toitures

Les toitures en terre cuite seront de teinte dominante rouge vieilli ou brune. Elles auront des caractéristiques, adaptées
au type de couverture retenu en lien avec les aspects des matériaux. Notamment, pour les toitures réalisées en tuiles,
les débords de toitures devront &tre au minimum de 0,50 métre en facade et de 0,30 métre en pignon sauf pour les
constructions sur limite séparative®, Ces débords pourront étre réduits au minimum & 0,20 métre en fagade et de 0,20
metre en pignon pour des batiments inférieurs & 10 m? d’emprise au sol*.

Les toitures-terrasses sont admises sous réserve d’étre végétalisées*, ou d'étre utilisable ¢’est-3-dire accessible pour
un usage d’agrément (non compris pour des dispositifs techniques), ou de répondre & une conception architecturale
de type contemporaine. Cette disposition ne s’applique pas aux toitures terrasses de moins de 40 m? de surface de
plancher ou d'emprise au sol.

Dans I'ensemble des secteurs Ua et Ub, les autres types de couverture peuvent &tre admis sous conditions de justifier
d’une architecture contemporaine et d'une bonne insertion urbaine.

Dans les secteurs Uc et Uh, les toitures en bac acier sont autorisées uniquement pour les constructions de moins de 20
m? de surface de plancher ou d’emprise au sol, sauf en cas d’impossibilité technique démontrées. Les toitures seront
obligatoirement de couleur rouge vieillie ou brune.

La realisation d'éléments de couverture ou de parois translucides sera autorisée sous réserve de s'intégrer a la
construction principale, La couverture vitrée pourra alors avoir des débords autres que ceux demandés précedemment.

Sont interdites les toitures :
- en téle ondulée,
- en pointe de diamant- de teintes noir et gris foncé

Les ouvertures ou capteurs solaires sont autorisés 4 condition de :

- s'intégrer a la pente de toit et 3 la composition architecturale du batiment (positionnement cohérent avec le
traitement des fagades et notamment les ouvertures, en bandeau préférentiellement pour les capteurs solaires), ainsi
qu’au site.

- ne pas étre visible depuis le domaine public sur les tojtures terrasses.

L'orientation des batiments et en particulier du faitage principal sera prioritairement :

-soit parallele a la voie ou & une des voies pour les parcelles situées en angle de rues, ou éventuellement perpendiculaire,
en cohérence avec les orientations des constructions voisines,

- soit paralléle aux courbes de niveaux des terrains en pente.

Les toitures a une pente sont autorisées pour les volumes accolés 4 une construction de taille plus importante ou pour
les volumes inférieurs & 40 m? d’emprise au sol* implantés sur limite séparative*, Dans le premier cas, la pente doit
étre identique a celle de la toiture principale. Dans le second cas, le faitage doit &tre sur limite séparative®. Les toitures
a une pente seront également admises pour les équipements et services publics ou d'intérét collectif & condition
d'assurer leur intégration urbaine dans I'environnement existant.

Les éléments techniques (hors cheminées) sur toiture ne doivent pas &tre visibles depuis le domaine public,

Facades et murs

Pour toute nouvelle construction implantée dans la BCP et située au droit des rues identifiées en linéaire commercial
ou toutes activités au réglement graphique 4.2.b, il est exigé une hauteur minimale du niveau du rez-de-chaussée*
(dessus du plancher du ler étage) fixée a 3,5 métres mesurée par rapport & la cote altimétrigue de la limite de
référence.

Les saillies en facade liées & I'aménagement de terrasse, balcon ou loggia seront limitées ou traitées dans la
composition architecturale de fagon a garantir une intimité d'usage.
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Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage (batiments existants et
campagne environnante) et donc s'inscrire dans la méme gamme de teintes et la méme tonalité, conformément au
nuancier présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement.

Dans le sous-secteur Uaa, les volets roulants sont interdits en remplacement des volets originels (battants,
persiennes...) lorsqu’ils sont apposés sur des fagades visibles depuis le domaine public.

Les installations et ouvrages technigues sont interdits en facades et en toiture lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine
public sauf s'ils sont intégrés a la conception architecturale du projet.

Les annexes a I'habitation® devront étre traitées en harmonie avec la construction principale ou avoir un « aspect »
bois.

Hors zone Uaa et batiments classées C1 ou C2, tout projet créant plus de 3 logements devra avoir un espace extérieur
de 5 m? minimum par logement.

Clétures

Les clétures* seront d’une hauteur maximale de 2,00 métres (ou plus pour des raisons de sécurité publique) qu'il
’agisse de haies végétales et/fou d’autres dispositifs. Leur traitement devra respecter les modéles de cldtures*
alentours, mais aussi le milieu environnant urbain, agro-naturel ou naturel. Les grilles ou autre systéme a barreaudage
sont recommandés pour les apérations d’ensemble, plutdt que les grillages. Les plantations* utilisées devront étre
choisies parmi les espéces buissonnantes locales dont une majorité a feuillage caduque.

Toute cléture nouvelle devra permette |a libre circulation de la petite faune.

Les canisses et autres systémes occultant rapportés sur une clture* a claire-voie sont admis seulement dans les cas
ol une haie aura été plantée et en I'attente du développement de "écran végétal.

Les murs de cléture en pierre devront étre sauvegardés, sauf pour les équipements publics dans le sous-secteur
UaaOAB (OAP Centre-Ville).

Dispositions concernant les constructions traditionnelles anciennes existantes (batiments antérieurs a
1930 et « éléments bétis (c1 et c2) ou ensembles urbains (c3) remarquables »)

Les batiments repérés au réglement graphique et identifiés « éléments batis remarquables du paysage » et

« Ensembles urbains remarquables » doivent étre préservés et gérés de fagon a conserver leur aspect initial comme
les types de volets et formes de fenétres, éventuellement a croisillons.

Pour ces batiments ainsi que ceux non identifiés mais anciens et caractéristiques d’une architecture traditionnelle,
leurs aménagements, extensions et surélévations sont admis sous réserve de préserver les caractéristiques originelles.
Ils doivent notamment respecter la simplicité des volumes, la forme du batiment, le type de toitures et les
modénatures, tels que les décorations de fagades et ornements garde-corps, lambrequins, génoises...), les devantures
commerciales anciennes ou leurs remplacements sous réserve de respecter la composition de la fagade, les types
d’enduit ou d’appareillage, les lucarnes ou chiens assis, les saillies traditionnelles.

Les maconneries en pierres doivent étre sauvegardées, ainsi que les autres éléments identitaires. Notamment, les
clétures* des « ensembles urbains remarquables » de Pré-Bénit, L'Oiselet et Boussieu seront constituées par un
soubassement maconné d’une hauteur comprise entre 0,60 et 0,80 métre éventuellement surmonté d’un systéme a
claire-voie, et, par une haie en doublement. Le muret sera obligatoirement recouvert d’un enduit blanc sur I'llot Pré-
Bénit.

Les ouvertures dans les fagades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a leur dimension
préservant les caractéristiques originelles.

Les volets roulants sont interdits en remplacement des volets originels (battants, persiennes...) lorsqu’ils sont apposés
sur des facades visibles depuis le domaine public. Dans les autres cas, En cas d’installation de volets roulants, leurs
caissons ne devront pas étre visibles du domaine public.
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Dispositions concernant les énergies et le développement durable

Les dispositions énoncées précédemment pourront étre adaptées pour favoriser les constructions et extensions
remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des équipements de production d'énergie
renouvelable, ou dont |a conception vise un objectif de développement durable, sous réserve d'une bonne insertion
dans le site (forme et couleur des constructions environnantes, traitement paysager...).

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas etc.) doivent étre
installés en surimposition et adaptés a la logique et a la composition architecturale des constructions et & leur

environnement patrimonial et paysager.

Pour les constructions contemporaines, ces équipements feront partie du projet architectural global du batiment qui
sera apprécié en tant que tel.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre comme des
éléments rapportés ou en contradiction avec I'harmonie générale du béti et plus particuliérement des toitures.

En cas de projet situé au contact de parcelles classées en zone agricole ou naturelle, des mesures (haies anti-dérive,
reculs, etc.) seront prises par le pétitionnaire du projet et a sa charge pour préserver les espaces naturels et agricoles.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle ou opération d'aménagement doit étre raccordée aux réseaux de communications
électroniques trés haut débit (THD), notamment a la fibre optique, et haut débit (HD). En conséquence, des dispositifs
de branchement seront installés depuis le domaine public jusqu'a la construction ou le lot a desservir.

Article U 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Objectifs

Les aménagements des abords des constructions et I'implantation du projet doivent prendre en compte les aires de
manceuvre et de fonctionnement.

Les abords de la construction doivent &tre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans le site,

al'amélioration du cadre de vie et a la gestion de |'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte:
a. delacomposition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la zone;;
b. delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptee ;
c. delacomposition végétale du terrain préexistante dés lors qu’elle est de qualité, afin de la préserver et de la

mettre en valeur;
d. de lasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement,

Paysagement des espaces libres

Les espaces libres devront &tre organisés de fagon a participer 4 'agrément du projet et ne devront pas étre situés
dans des espaces résiduels et difficiles d"accés.

Pour tout projet, il est exigé que la totalité des espaces libres de toute construction et non indispensables a la
circulation automobile ou piétonniére soit aménagée en espaces verts et plantés et présenter une perméabilite
maximale.

En cas de retrait des constructions par rapport a la limite de référence définie a 'article 4.1 du présent reglement, cet

espace de retrait doit faire I'objet d’un traitement paysager & dominante végétale, Ces aménagements paysagers
doivent intégrer et mettre en valeur les plantations repérées aux documents graphiques sous la légende « EBC » ou «

ENRP 2, ou les plantations de qualité existantes sur |e terrain.
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Régles particuliéres
Les haies et arbres
Lorsque les hales végétales tiennent lieu de cldtures*, celles-ci doivent tre vives et mixtes, c'est-a-dire constituées

d'au moins trois espéces buissonnantes, dont une majorité & feuilles caduques. 1| est recommandé de choisir des
espéces dans la liste présentée en Annexe B du présent réglement.

Les aires de stationnement* plantées

Les places de stationnement & |'air libre ne seront autorisées que si elles bénéficient d'un traitement paysager et
limitent I'impermeéabilisation des sals. Pour les constructions & usage résidentiel ou tertiaire, le traitement du sol des
aires de stationnement a l'air libre devra permettre ['infiltration des eaux pluviales (sauf pour les zones de circulation
et le stationnement sur ouvrage bati).

Dans les zones de stationnement aménagées en aérien, il est exigé un arbre de haute tige par tranche de six places de
stationnement.

Cette disposition ne s’applique pas aux places de stationnement sur sous-sol, sur dalle ou en toiture terrasse.

L’espace libre imposé & larticle 6

Al'arriére des constructions implantées dans la bande de constructibilité des 26 métres, un espace libre d’une largeur
minimum definie a I'article 6 doit &tre respecté, sans batiment ou ni ouvrage, agrémenté de plantations.

Ensembles a protéger
- Coefficient de biotope

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 1.

- Coefficient de pleine terre

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 2.

- [Espaces boisés classés

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 3.

- Eléments naturels remarquables du paysage

Cf. Dispositions générales 2 Partie 2 « Dispositions applicables 3 toutes les zones », point 4

- Corridors écologiques aquatigues

Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables 4 toutes les zones », point 5

- Corridors écologiques terrestres
Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 6
- Zones humides

Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 7
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Article U 7 — Stationnement

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 12.

Le stationnement* des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet doit &tre assuré par des installations
propres hors des voies publiques.

Dans les secteurs Ua et Ub, et/ou dans les secteurs concernés par les « orientations d’aménagement et de
programmation », les espaces de stationnement véhicules seront préférentiellement aménagés en ouvrage, en
particulier pour les projets comportant au moins trois niveaux (R+2 minimum).

Une surélévation des rez-de-chaussée, notamment dans le cas de logements, est alors admise, limitée a 1,20 métre.

Dans le secteur Uboaz (OAP Lilattes), une surélévation des rez-de-chaussée est admise dans la limite maximum de 1,30
métre,

Dans le secteur Uboas (OAP Secteur gare), une surélévation des rez-de-chaussée est admise dans la limite maximum
de 3 métres pour les ténements situés le long de la rue Joseph Bédor. Dans I'hypotheése d'une construction de
logements ou de bureaux sur un socle de stationnements surélevé de ce type, le rez-de-chaussee occupé par des
espaces de stationnement sur rue ne pourra excéder 30 % du linéaire de la fagade de I'opération.
Toutefois, des places devront &tre trouvées & niveau a I'arriére du batiment édifié en limite de référence :

»  pour les batiments comprenant des locaux de commerces ou d'artisanat en rez-de-chaussée,

»  pour des raisons techniques liées a la prise en compte des phénoménes hydrauliques {inondations, remontée

de nappe ou nappe affleurante par exemple).

Régles particuliéres :

Pour tout projet comportant plus de 50 stationnements, les places de stationnement devront étre réalisées en ouvrage
conformément aux modalités d’application de la régle de stationnement en ouvrage > Partie 2 « Dispositions

applicables & toutes les zones », point 11.

Normes de stationnement voiture !

Dérogations légales pouvant
Destinations Sous destinations autorisées Stationnement voiture s'appliquer pour le_
stationnement voiture
Exploitation
agricole et Exploitation agricole Non réglementé Non concerné
forestiére
Dans les 500 m de la gare,
I'obligation est limitée & 1 place
par logement, ou 0,5 en cas de
kngemeit logements sociaux
2 places par logement en UC
P P e SH Une place de stationnement par
- en zone Ua, y compris sous- logement pour les programmes
de logements locatifs financés
secteurs, 1,3 place. bbb &
par des préts aidés par I'Etat.
A - en zone Ub, y compris sous-
Habitation
secteurs, 1,5 place. e
Dans un établissement
Une place supplémentaire d h‘Ebergement pour personnes
o igeées dépendantes ou dans une
banalisée* pour 5 lots et/ou o -
logements, résidence universitaire, trois
Hébergement ’ hébergements équivalent & un
logement.
Lorsque le quotient résultant de
I'application du précédent alinea
donne un reste, celui-ci n'est pas
pris en compte.
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Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oli
s'effectue I'accueil d'une
clientele

A justifier en fonction des

Non concerné
besains

Hatels

Cinéma

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Etablissements
d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres activités des
secteurs
secondaires et
tertiaires

Industrie Une place pour 50 m? de SP
toutes surfaces comprises.
Une place pour 30 m? de SP
toutes surfaces comprises,
Bureau

Mon concerng
portée 240 m?en Ue et a 50

m? en Ua et Ub.

Centre de congrés et
d'exposition

A justifier en fonction des
besoins

Normes de stationnement vélo (Décret 2022-930 du 25 juin 2022) :

Catégories de batiments

Seuil minimal de places de Seuil minimal d’emplacements
stationnement pour véhicules Cyclistes visés destinés au stationnement
motorises sécurisé des vélos

Batiments neufs

équipés de places de stationnement

Ensemble d'habitation
{un ou plusieurs batiment(s),

1 emplacement par logement
jusqu’a 2 piéces principales 2

a incipal S bjet (o] &

‘usaglle p'r IS e ehe RN emplacements par logement &
o frabitatiah Gleipant oy artir de 3 piéces principales
moins deux logements) P P Al
Batiments a u |

teh usage ndusirle 15 % de I'effectif total des
ou tertiaire : g -
: . Sans obfet Saolariés salariés accueillis simultanément
Constituant principalement i
: : dans le bdtiment
un lieu de travaif
15 % de I'effectif total des
agents du service public
Apents accueillis simultanément dans le
Bitiments accueillant un Sans objet batiment
service public 15 % de I'effectif total des
Ui usagers de service public

accueillis simultanément dans le
bdtiment
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Batiments constituant un
ensemble commercial, ou
sens de 'article L. 752-3 du
Code du commerce, ou
accueillant un
établissement de spectacles
cinématographiques

Sans objet

Clientéle

10 % de la capacité du parc de
stationnement avec une
limitation de Vobjectif
réglementaire fixée @ 100
emplacements

Bétiments disposant d'un parc de station

nement annexe faisant |'objet de travaux

Ensemble d’habitation

fun ou plusieurs bétiment(s),
@ usage principal
d’habitation groupant au
moins deux logements)

10

Oecupants

1 emplacement par logement

Batiments a usage industriel
ou tertiaire

constituant principalement
un lieu de travail

10

Travailleurs

10 % de 'effectif total des
travailleurs accueilis
simultanément dans le bdtiment

Batiments accueillant un
service public

10

Agents

10 % de 'effectif total des
agents du service public
accueillis simultanément dans le
bdtiment

Usagers

10 % de I'effectif total des
usagers de service public
accueillis simultanément dans le
béatiment

Batiments constituant un
ensemble commercial, au
sens de l'article L. 752-3 du
Code du commerce, ou
accueillant un
établissement de spectacles
cinématographiques

10

Clinetele

10 % de la capacité du parc de
statfonnement avec une
limitation de I'objectif
réglementaire fixée & 100 ploces

Batiments existants & usage tertiaire et constitués principalement
de locaux  usage professionnel

Batiments existants & usage
tertiaire et constitués
principalement de locaux a
usage professionnel

10

Travailleurs

10 % de Peffectif total des
travailleurs accueillis
simultanément dans le bdtiment
{pour lo copropriété en
application du i du R. 113-14)

10

Travailleurs

At maximum 10 % de I'effectif
total des travailleurs accueillis
simultanément dans les locaux
du copropriétaire selon les
dispositions de "article 2 du
présent décret (pour
I'application du If du R. 113-14)
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SECTION lll - Equipements et réseaux

Article U 8 - Desserte par voies publiques ou privées et acceés aux voies ouvertes au public

Cf. Dispositions applicables & toutes les zones - Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 9
Acces®*

Dans les secteurs Ua, Ub, et leurs sous-secteurs :

- Lorsque le batiment est implanté en limite de référence®, le ou les acces automobiles (portail ou porte de garage)
seront obligatoirement a I'alighement des batiments. Les rampes d’accés aux ouvrages de stationnement devront
étre Intégrées aux batiments, sauf en zone Uab.

- Lorsque le batiment est implanté en retrait, les acces* automobiles (portails, portes de garage) devront respecter
un recul de 5 métres minimum par rapport 4 la limite de référence* ou étre aménagés de fagon a permettre larrét
hors du domaine public. Toutefols, pour des raisons d'urbanisme, d'architecture ou de configuration de la parcelle
(pente supérieure a 15 % notamment) ou sous réserve d'un systéme automatisé, ce recul pourra étre réduit ou
supprime.

Dans les secteurs Uc et Uh, les accés* automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres
minimum par rapport a la limite de référence™® ou étre aménagés de facon a permettre I'arrét hors du domaine public.
Toutefois, pour des raisons d’urbanisme, d’architecture ou de configuration de la parcelle (pente supérieure a 15 %
notamment) ou sous réserve d’un systéme automatisé, ce recul pourra étre réduit ou supprimé.

A I'exception des rampes d'accés des ouvrages de stationnement, les acces* et voles d'accés auront une pente
inférieure 3 12 %, avec un maximum de 5 % sur les 5 premiers métres & compter de la voie de desserte,

Dans le sous-secteur Uaa oas (OAP Centre-Ville), cette disposition ne s’applique pas aux équipements publics.

La continuité des circulations des piétons, lorsqu’elle est matérialisée (trottoir par exemple), doit étre traitée en
continu, sans interruption de dénivellation.

Voirie*

3.1.1 - Voirie existante et nouvelle, publigue ou privée

Les voiries* existantes et nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement, d’au moins :
- 3,50 métres si elles desservent 1 a 2 logements ;
- 4,00 metres si elles desservent 3 a 4 logements ;

- 4,50 métres si elles desservent 5 logements et plus.

Une largeur inférieure peut étre admise sans toutefois étre inférieure a 4 metres dés lors que la voie est en sens unique.

3.1.2 - Voirie en impasse

L’aménagement d’une voirie* en impasse n’est admis qu'en cas d’impossibilité technique démontrée, ou liée a la
configuration des lieux. Au-dela de 50 métres de voie en Impasse, et tous les 50 métres (ou équivalent), une demi-aire
de retournement sera obligatoirement aménagee.

Article U 9 - Desserte par les réseaux

Cf. Dispositions applicables & toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 10
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Chapitre 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui
« a vocation d’activités économiques »

Caractére de la zone Ui

La zone Ui correspond a des zones équipées réservées principalement aux autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire, excepté le centre de congrés et d’exposition.

Elle comprend en outre les secteurs suivants :

- Uic oli, par rapport a la zone Ui, sont admis I'artisanat et les commerces ainsi que les activités de service, et sont
interdits les équipements sportifs et les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés ;

- Uico oli, par rapport a la zone Ui, est admis uniqguement le commerce de gros et sont interdits les équipements
sportifs et les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;

- Uir ou, par rapport a la zone Ui, est admise la restauration, et sont interdits les hétels, le commerce de gros, les
équipements sportifs et les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;

- Uis ol, par rapport & la zone Ui, sont admises les activités de service, et sont interdits les équipements sportifs et
les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ; dont le sous-secteur Uiszh
relatif 2 'aménagement sur des zones humides ;

- Uje & vocation dominante d'équipements et activités liés a la santé ou activités d'accompagnement ; dont le sous-
secteur Uiezh relatif 4 'aménagement sur des zones humides ;

- Uizh, sous-secteur de la zone Ui relatif a I'aménagement sur des zones humides.

Les secteurs concernés par des « orientations d’aménagement et de programmation » correspondent aux indices
« OAl », « DAZ », « OA3 », « OAS », « OALL », suivant le nom de |a zone, repérés au réglement graphique (piéce
4.2.a)».

A noter, la zone Ui est ponctuellement affectée por les zones des dangers graves (zones des premiers effets létaux) et les
zones des dangers trés graves (zones des effets létaux significatifs)liées aux canalisations de transport de matiéres
dangereuses.

il est rappelé que :

® e Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’inondation de la Bourbre moyenne constitue une
servitude d’utilité pubiique opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter au
PPRi et d’appliquer le réglement caorrespandant (piéce 5 « Annexes — Tome 1 » du PLU) ;

¢ Lo carte de constructibilité constitue un document opposable. Il convient en zone de risque de se reporter d la
carte de constructibilité présentée au réglement graphique (piéce 4.2.f).

e e Plun de Prévention des Risques Technologigues de I'établissement PCAS constitue une servitude d’utilité
publique opposable au présent document. li convient en zone de risque de se reporter au PPRT et d’appliquer
le réglement correspondant (piéce 5 « Annexes - Tome 1 » du PLU) ;

Il est également rappelé que tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au zonage du
P.L.U. et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire I'objet d’une autorisation préalable au titre des

installations et travaux divers.

Outre les dispositions du présent réglement de zone s'appliquent également :
- les définitions et dispositions communes prévues dans le Titre |l du réglement ;
- |es dispositions graphiques figurant aux réglements graphiques.
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Le Plan comporte aussi :

- Des élements bitis et naturels a protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en application des articles
L.151-19 ou L. 151-23 du Code de |'Urbanisme. Ils sont assortis de régles particuliéres visant a les préserver.

- Des emplacements réservés en application de I'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme,

- Des secteurs couverts par une Orientation d’Aménagement et de Programmation en application de I'article L.151-6
du Code de I'Urbanisme, récapitulés dans le tableau ci-dessous :

Orientations d’'aménagement et de

ZONE « Ui » D’ACTIVITES ECONOMIQUES

programmation
OAP n°2 Avenue Barbusse
OAP n°3 Maladiére-Séetives
OAP n°5 Porcher Industrie
OAPn°11 Oiselet
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SECTION | - Nature de I'occupation des sols

Tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone urbaine et ses secteurs
& vocation d’activités économigues :

Destinations

Sous-destinations

ZONE « Ui » D'ACTIVITES ECONOMIQUES

Ui

Uizh

Uic

Uico

Uir

Uis / Uiszh

Uie / Uiezh

Exploitation
agricole et

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Hotels

Autres hébergements touristiques

forestiere
Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration -
Commerce de gros
Commerce = A v
i Activité de service ol s'effectue
et activités |, e -
R accueil d’une clientéle
de service

Cinéma

Equipements

lLocaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
let assimilés

Locaux techniques et industriels des
ladministrations publiques et assimilés

et tertiaire

d’intérét
collectif Etablissement d’enseignement, de
et services  [panté et d'action sociale
publics Salles d’arts et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
Autras Industrie
activités  [entrepot
des secteurs
secondaire [Bureau

Centre de congrés et exposition

- Nouvelles constructions et changements de destination autorisés

Nouvelles constructions et changements de destination autorisés sous conditions particulieres
Nouvelles constructions et changements de destination interdits

PLU de Bourgoin-Jallieu ~ Révision du PLU n°2 - Régiement éciit || 95



Article Ui 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

S'ajoutent au tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone
urbaine et ses secteurs a vocation d'activités économigues, les interdictions suivantes :

les dépbts sauvages de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

I'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi gue toute exploitation du sous-sol ;

les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-37 (Habitations légéres de laisirs), R.111-
41 (Residences Mobiles de |oisirs), R.111-47 (Caravanes) et R.111-32 (Camping) du Code de |'Urbanisme ;

En complément :

1. Dans les sous-secteurs Uic, Uir, Uis et Uie :
- sont interdits les changements de destination des constructions existantes de commerce et de restauration,
a destination d'industrie*.

2. Dans les sous-secteurs Uizh et Uiezh :

- les affouillements et exhaussements de sol non necessaires au projet d’aménagement attendu sur le site,
- lacréation de plans d’eaux artificiels,

- leremblaiement, le comblement et les dépéts divers,

- le défrichement des landes,

- la plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la zone,

Article Ui 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

En complément du tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone

urbaine et ses secteurs a vocation d'activités économigues, sont admises les occupations et utilisations du sol

suivantes sous réserve de respecter les conditions ci-aprés :

Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve d’&tre compatibles avec le caractére de la zone, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas en tout point de la plateforme créée 2,50m par rapport au terrain
naturel initial ;

Les constructions, aménagements, exhaussements et affouillements, ouvrages et installations liés 3 I'activité

autoroutiére,

Sont de plus autorisés :

1. Dans la zone Ui et Uis :
- Les depdts de vehicules limités a 8 000 m? de surface de terrain ;

- L'agrandissement des constructions & vocation d'artisanat et commerce de détall* et de commerce de gros*,
sous réserve de ne pas depasser 10 % de la surface de plancher de la construction avant travaux (a la date

d'approbation du PLU).

2. Dans le secteur Uic :
- Les constructions a vocation d'artisanat et commerce de détail* et de commerce de gros*, sous réserve de

presenter au minimum 300 m* de surface de vente par cellule,

3. Dans le secteur Uico :
- Les constructions a vocation de commerce de gros* et de services aux entreprises, sous réserve de présenter

au minimum 300 m? de surface de vente par cellule.

4, Dans le secteur Ule :
- Les constructions a vocation d'établissement d'enseignement, de santé et d’action sociale*, sous réserve

d'étre liés a la santé et a I'accueil des personnes en situation de dépendance sociale ;
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- Les constructions & vocation d’hébergement* et d’hotels*, sous réserve d'étre lides aux activités autorisées
dans le secteur ;

- Les constructions & vocation d'artisanat et commerce de détail*, sous réserve d’étre liges aux activités du
pole de santé,

Dans les sous-secteurs Uizh et Uiezh, seuls sont autorisés :
- Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions naturelles,

- Les travaux prévus par un plan de gestion,

- Les aménagements légers nécessaires 2 la gestion ou I'ouverture au public de ces milieux, sous réserve gue
ces actions, aménagements ou travaux soient congus de maniére a permettre un retour du site 3 'état naturel,

- Les cldtures, & condition d'étre perméables, garantissant la circulation de la petite faune,

- Les constructions et installations dans le respect des destinations et sous-destinations autorisées 3 condition

de correspondre & un projet d’aménagement d’ensemble d’au moins 1 hectare at :

o de ne pas détourner les eaux reques et de les restituer & I'espace de fonctionnalité de la zone humide,

0 en cas de drainage, de rejeter les eaux drainées dans I'espace de fonctionnalité de la zone humide.

Prise en compte des divers risques et nuisances

Au sein des secteurs délimités au réglement graphique et correspondant & diverses zones de risques ou nuisances
(risques naturels, bruit...), toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent respecter les
dispositions du Titre Il du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui
s'appliquent sur le dit terrain.

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre des Eléments Naturels Remarquables du Paysage
Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des

articles L.151-19 et L.151-23 du Code de Furbanisme, toute intervention est soumise & des conditions spécifiques
énoncées au Titre Il du présent réglement.

Article Ui 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité commerciale
Les nouvelles constructions et installations & usage de commerce* seront interdites dans |a zone Ui,

Dans le secteur Uic, les constructions et installations a usage de commerces, d'une superficie supérieure 3 300 m? de
surface de vente seront autorisées par cellule

Mixité sociale
Non réglementé.
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SECTION Il — Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres

Article Ui 4 — Volumétrie et implantation des constructions

4.1 - Principe d’implantation des constructions par rapport aux voies (publiques et privées) et emprises
publigues

Régles générales

Sauf dispositions contraires portées aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées avec un
recul (D) minimum de 5 métres par rapport & [a limite de référence* (D 2 5 m). Toutefois, ce recul minimum est porté
410 metres en bordure de la RD 522.

Régles particuliéres d’implantation
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas suivants

1. En bordure de la RD 312, ainsi qu'en Uie, les constructions seront implantées en limite de référence® sous
réserve d'une orientation des fagades principales le long de cette voie et d’une cohérence urbaine et
paysagére sur la section de litinéraire.

2. Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions des alinéas ci-
dessus, le projet ne sera accordé gue :

- pour des travaux qui sont sans effet sur 'implantation de l'immeuble,

- pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de la
construction existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a lavoie (visibilite,
accés, élargissement éventuel, etc.), ou implantée conformément aux prescriptions du présent
article,

3. LUimplantation des petits ouvrages techniques lis au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve d'une emprise au sol* inférieure 3 10 m? et d'une hauteur inférieure a 3 métres, pourra
stre autorisée avec un recul inférieur a 2 métres pour étre adossées a un systeme de cléture®, notamment
une haie, afin de favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de |'implantation
des constructions existantesou projetées dans le parcellaire voisin.

4, Llorsqu'un espace boisé classé ou un « élément naturel remarquable du paysage » est inscrit le long d'une
vole, les constructions doivent alors respecter un recul minimum au moins équivalent 3 |'espace boisé classé
ou I'« élément naturel remarquable du paysage »

5. Enlimite de "emprise de I'autoroute A 43, les constructions devront tre implantées avec un recul minimum par
rapport & I'axe de l'autoroute A 43 de 50 métres pour les constructions abritant des activités industrielles™,
artisanales*, des commerces* et des bureaux*,

Pour les batiments existants dans ses différentes bandes de recul, une extension limitée a 40 m? de surface
de plancher ou d’emprise au sol* supplémentaire peut atre admise sous réserve de Justifier que le projet ne
permet pas d’augmenter le nombre de personnes dans ce secteur.

4.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions s'implanteront selon les régles suivantes.

Régles d’implantation

A moins que le batiment ne jouxte la limite séparative®, la distance (D) comptée horizontalement de tout point de ce

batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5 métres (D=0ouD
=5m).
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Régles particuliéres

1. Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions des alinéas ci-

dessus, le projet ne sera accordé que :

- pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble,

- pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de la construction
existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport 4 la voie (visibilité, accés, etc.), ou

implantée conformément aux prescriptions du présent article.

2. Uimplantation des petits ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
sous réserve d’une emprise au sol* inférieure a 10 m? et d’une hauteur inférieure a 3 métres, pourra étre autorisée
avec un recul inférieur & 2 métres pour étre adossées & un systéme de cléture*, notamment une haie, afin de
favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de |'implantation des constructions
existantes ou projetées dans le parcellaire voisin.

4.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.
4.4 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

4.5 -Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, sauf équipements et services publics ou d'intérét collectif*, mesurée en tout

point par rapport au point correspondant a la plate-forme, est fixée a :
- 17 métres en zone Ui et ses secteurs Uic, Uir et Uis, Uico
- 30 métres en secteur Uie.

Sauf en Uie, une hauteur supérieure sera autorisée :
- pour une extension d'un batiment existant ; la hauteur ne dépassera pas celle du batiment existant,
- pour des constructions ou installations ponctuelles a caractére technigue, c'est-a-dire dont I'emprise n'excéde
pas 10 % de I'emprise totale au sol des constructions ; la hauteur ne dépassera pas 20 métres.
- pour des constructions intégrant au moins 80 % d’un niveau en parking ; la hauteur ne depassera pas 22

métres.

La hauteur des clftures* est limitée & 2 metres. Toutefois, des hauteurs différentes seront autorisées lorsqu'elles
répondent & des nécessités ou & une utilisation tenant a la nature de |'occupation ou au caractére des constructions
édifiées sur la parcelle intéressée (gardiennage, sécurité).

Une dérogation aux régles de hauteur est autorisée sur les cldtures autoroutiéres, pour des motifs d'urgence et de
sécurité.

Article Ui 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Implantations
L'implantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la construction.

Pour toutes les zones, a I'exception de la zone Uis, les exhaussements ou affouillements seront limités a |'assise
nécessaire & la construction avec une marge de + 1 métre, et a une hauteur au plus égale a 1 metre par rapport au
terrain naturel avant construction dans les secteurs de faible pente, c’est-a-dire inférieure ou égale a 10 %.
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Lorsque la pente du terrain sur 'emprise de la construction est supérieure & 10 %, la construction devra &tre concue
et implantée de fagon a respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions extérieures importantes). Dans
ce dernier cas, la hauteur est portée a 1,20 métre maximum et ne s'applique pas a I'accés de la parcelle, ni aux rampes
d'accés aux garages. Cette hauteur n"excédera pas 2,50 métres dans le périmétre de la ZAC de La Maladiere. Les talus
devront &tre plantés.

Qualité architecturale des constructions

Est interdit I'emploi extérieur a nu de matériaux notoirement fabriqués envue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (carreaux de platre, brigues creuses, moellons, etc.)exception faite pour le béton "brut de décoffrage” &
condition que sa qualité, la qualité de sa mise en ceuvre et de son coffrage, aient été recherchées en vue de cet aspect,
exception faite aussi pour d'autres matériaux non mentionnés, sous les mémes réserves de qualité.

Le nuancier présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement doit étre consulté.

Les batiments annexes, dépéts et les murs aveugles apparents devront étre traités en harmonie avec les facades des
constructions principales.

Les aires de stockage ne doivent pas étre implantées dans les parties de terrains visibles depuis les routes
départementales et ["autoroute A43. Les abords de ces installations feront I'objet de végétalisation en périphérie ou
d'implantation de dispositifs appropriés pour les intégrer au projet et/ouau site.

Toitures

Les constructions doivent s'intégrer & I'environnement existant.

Les constructions qui se veulent d'aspect traditionnel (couvertures en tuiles) devront avoir des toitures dont |es pentes
comprises entre 30% et 60% et avoir des dépassées de toiture compris entre 0,30 et 0,50 métre.

Les toitures avec des pentes inférieures a 30 % ainsi que les ouvrages et installations techniques en toiture seront
dissimulées par des acrotéres ou prises en compte dans la qualité de conception du batiment.

Clétures

Les clétures® doivent présenter une unité d’ensemble & I'intérieur de la zane et respecter le milieu environnant urbain,
agro-naturel ou naturel. Elles sont constituées préférentiellement de grillage en treillis soudé & maille orthogonale sans
magonnerie apparente. Les plantations utilisées devront &tre choisies parmi les espéces buissonnantes locales dont
une majorité a feuillage caduque.

Toute cloture nouvelle devra permette la libre circulation de la petite faune,

Les canisses et autres systémes occultants rapportés sur une cléture* a claire-voie sont interdits.

Les murs en magonnerie pleine toute hauteur sont autarisés & condition d'étre réalisés en matériaux de bonne qualité
et d'aspect fini comme indiqué au 1) ci-dessus et pour marquer des paints particuliers (entrée, angle de parcelle, ...)
ou masquer des zones techniques (livraisons, stockage des bacs & ordures ménagéres et conteneurs pour le tri
sélectif...).

D'autres cldtures* peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités techniques ou de sécurité, lides 4
I'activité autorisée dans la zone,

Dispositions concernant les énergies et le développement durable

Les dispositions énoncées précédemment pourront étre adaptées pour favoriser les constructions et extensions
remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des équipements de production d'énergie
renouvelable, ou dont la conception vise un objectif de développement durable, sous réserve d’une bonne insertion
dans le site (forme et couleur des constructions environnantes, traitement paysager...).
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Les equipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas etc.) doivent étre
installés en surimposition et adaptés 3 la logique et a la composition architecturale des constructions et a leur

environnement patrimonial et paysager.

Pour les constructions contemporaines, ces équipements feront partie du projet architectural global du batiment qui
sera apprécié en tant que tel.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaltre comme des
éléments rapportés ou en contradiction avec I'harmonie générale du bati et plus particulierement des toitures.

En cas de projet situé au contact de parcelles classées en zone agricole ou naturelle, des mesures (haies anti-dérive,
reculs, etc.) seront prises par le pétitionnaire du projet et 4 sa charge pour préserver les espaces naturels et agricoles.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle ou opération d’aménagement doit &tre raccordée aux réseaux de communications
glectronigues trés haut débit (THD), notamment a |a fibre optique, et haut débit (HD). En conséquence, des dispositifs
de branchement seront installés depuis le domaine public jusqu’a |a construction ou le lot & desservir.

Article Ui 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions

Objectifs

Les aménagements des abords des constructions et I'implantation du projet doivent prendre en compte les aires de
manceuvre et de fonctionnement.

Les abords de la construction doivent &tre traitds avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans |e site,

al'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau,

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte ;
a. de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la zone ;

b. delatopographie et dela configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
c. dela composition végétale du terrain préexistante dés lors qu’elle est de qualité, afin de la préserver et de la

mettre en valeur ;
d. de lasituation du béti sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Régles particuliéres

Les haies et arbres

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clétures™, celles-ci doivent &tre vives et mixtes, c'est-a-dire constituées
d'au mains trols espéces buissonnantes, dont une majorité a feuilles caduques. Il est recommandé de choisir des

espéces dans la liste présentée en Annexe B du présent réglement.

Les aires de stationnement plantées

Les places de stationnement a |'air libre ne seront autorisées que si elles bénéficient d'un traitement paysager ou
d'ombriéres photovoltaique et limitent I'imperméabilisation des sols. Pour les constructions & usage résidentiel ou
tertiaire, le traitement du sol des aires de stationnement & I'air libre devra permettre l'infiltration des eaux pluviales
(sauf pour les zones de circulation et le stationnement sur ouvrage bati).

Dans les zones de stationnement aménagées en aérien (sauf en toiture-terrasse), il est exigé un arbre de haute tige par
tranche de six places de stationnement Cette régle ne s'applique pas en cas d'installation d’ambriére photavoltaique.
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Ensembles a protéger

- Coefficient de pleine terre

Cf, Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 2.

- Espaces hoisés classés

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones =2 Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 3.

- Eléments naturels remarquables du paysage

Cf. Dispositions générales - Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 4
- Corridors écologiques aquatiques

Cf. Dispasitions générales = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 5

- Corridors écologiques terrestres

Cf. Dispositions générales - Partie 2 « Dispositions applicables 4 toutes les zones », point 6
- Zones humides

Cf. Dispositions générales - Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 7

Article Ui 7 — Stationnement

Cf. Dispositions applicables & toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 12.

Le stationnement™ des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet doit &tre assuré par desinstallations
propres hors des voies publigues, y compris le stationnement lié aux opérations de chargement et déchargement.
Régles particuliéres :

Dans les secteurs Uic et Uis, pour tout projet comportant au minimum 250 stationnements, les places de stationnement
devront étre réalisées en ouvrage (souterrain ou silo) conformément aux modalités d'application de la régle de
stationnement en ouvrage — Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 12,

La mutualisation des places entre plusieurs téenements batis est possible sur justifications si ces derniers présentent
des vocations et usages différenciés favorisant 'utilisation des places en rotation tout au long de |a journée (principe

de foisonnement).



Normes de stationnement hors périmétre de la ZAC de La Maladiere :

Destinations

Sous destinations autorisées

Stationnement voiture

Dérogations |égales pouvant
s'appliquer pour le stationnement
voiture

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de
détall

Une place pour 30 m? de 5P

Restauration

Hétels

Cinéma

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques et
assimilés

Etablissements
d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant

A justifier en fonction des
besoins

et tertiaires

du public

Industrie Une place pour 70 m* de SP
Autres activités des
secteurs secondaires Bureau Une place pour 40 m? de SP

Centre de congrés et
d'exposition

A justifier en fonction des
besains

Mutualisation du stationnement
encourages :
Dans le cas ou la surface de plancher
d’un batiment ou d'une opération est
répartie entre plusieurs destinations
(industrie, bureau...), les normes de
stationnement exigées peuvent étre
abaissées.
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Normes de stationnement applicables au périmétre de la ZAC de La Maladiére :

Destinations

Sous destinations
autorisées

Stationnement voiture

Dérogations légales pouvant
s'appliguer pour le
stationnement voiture

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de
détail

Une place pour 40 m? de SP. Ce
ratio est porté a une place pour
20 m* de SP en secteur Uie,

Restauration

Une place pour 20 m?,

Haotels

Une place par chambre.

Cinéma

A justifier en fonction des
besoins

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Une place pour 40 m? de SP. Ce
ratio est porté a une place pour
20 m* de SF en secteur Uie.

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action soclale

Une place pour deux lits,

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Une place pour 100 m? de SP.

Autres activités des
secteurs secondaires et
tertiaires

Industrie Une place pour 100 m* de SP.
Une place pour 40 m? de SFP. Ce
Bureau ratio est porté 3 une place pour

20 m?* de SP en secteur Uie.

Centre de congrés et
d'exposition

A justifier en fonction des
besoins

Mutualisation du_
stationnement encouragée :
Dans le cas ol la SP d'un
batiment ou d'une opération
est répartie entre plusieurs
destinations (industrie,
bureau...), les normes de
stationnement exigées
peuvent étre abaissées.
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Normes de stationnement vélo (Décret 2022-930 du 25 juin 2022) :

Catégories de batiments

Seuil minimal de places de
stationnement pour véhicules
motorisés

Cyclistes visés

Seuil minimal d’emplacements
destinés au stationnement
sécurisé des vélos

Batiments neufs équipés d

e places de stationnement

Ensemble d'habitation
(un ou plusieurs bdtiment(s),

1 emplacement par logement
Jjusqu'a 2 piéces principales 2

accueillant un
établissement de spectacles
cinématographigques

3,::;?;‘;’;: c;fz:m S S aljer Qraupemts emplacements par logement &
artir de 3 piéces principales
moins deux logements) p p i
Bm:"::; t!:: usage industriel 15 % de I'effectif total des
ua : . Sans objet Salariés salariés accueillis simultanément
Constituant principalement i
; dans le bdtiment
un lieu de travail
15 % de I'effectif total des
agents du service public
Apents accueillis simultanément dans le
bdtiment
Batiments accueillant un caéahilet
service public ¥ 15 % de I'effectif total des
o usagers de service public
gers accueillls simuftanément dans le
hdtiment
Batiments constituant un
ensemble commercial, ou 10 % de la capacité du pare de
sens de l'article L. 752-3 du stationnement avec une
Code du commerce, ou Sans objet Clientéle limitation de l'objectif

réglementaire fixée & 100
emplacements

Batiments disposant d’un parc de station

nement annexe faisant |'objet de travaux

accueillant un
établissement de spectacles
cinématographiques

Ensemble d’habitation
(un ou plusieurs bdtiment(s),
& usage principal 10 Occupants 1 emplacement par logement
d’habitation groupant au
moins deux logements)
Bat:mf,“? a usage industriel 10 % de Peffectif total des
a: Et: G " ": i " 10 Travailleurs travailleurs accueillis
SHE RuAr B p”"_c'pa emen simultanément dans le bdtiment
un lieu de travail
10 % de effectif total des
it agents du service public
g accueillis simultanément dans le
Batiments accueillant un 10 bétiment
service public 10 % de Peffectif total des
U 7 usagers de service public
Hge accuelllis simultanement dans le
bitiment
Batiments constituant un
ensemble commercial, au ,
10 % de la copacité du parc de
sens de l'article L. 752-3 du i ﬁmnmf;n : a-.recpune
Code du commerce, ou 10 Clinetéle

limitation de Fobjectif
réglementaire fixée a 100 places
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Batiments existants A usage tertiaire et constitués principalement
de locaux & usage professionnel

10 % de l'effectif total des
travailleurs accueillis

10 Travailleurs simultanément dans le béitiment

(pour la copropriété en

Batiments existants a usage application du | du R. 113-14)

tertiaire et constitués Au maximum 10 % de l'effectif

principalement de locaux a total des travailleurs accueillis

usage professionnel simultanément dans les locaux
10 Travailleurs du copropriétaire selon les

dispositions de "article 2 du
présent décret (pour
I'application du Il du R, 113-14)

SECTION lll - Equipements et réseaux

Article Ui 8 - Desserte par voies publiques ou privées et accés aux voies ouvertes au public

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables 3 toutes les zones », point 9

Accés*

Les acces™ automobiles directs sur la RD 1006, RD 522 et la RD 312 sont interdits. Pour les accés® existants, il pourra
&tre impose leur réeameénagement ou leur déplacement pour répondre au besoin du projet et aux exigences de sécurité,

Les accés* doivent &tre adaptés a 'importance de I'opération.
En l'absence de systéme automatisé ou pour des raisons d’urbanisme et d’architecture, les accés* automobiles
(portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres minimum par rapport a |a limite de référence* ou

étre aménagés de facan a permettre |'arrét hors du domaine public.

A I'exception des rampes d'accés des ouvrages de stationnement, les accés* et voies d’accés auront une pente
inférieure a 12 %, avec un maximum de 5 % sur les 5 premiers métres a compter de |a voiede desserte.

La continuité des circulations des piétons, lorsqu’elle est matérialisée (trottoir par exemple), doit &tre traitée en
continu, sans interruption de dénivellation.

Article Ui 9 - Desserte par les réseaux

Cf, Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 10
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Chapitre Il -DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE AU

Caractére de la zone 1AU

Il s'agit d’une zone & vocation principale d'habitation nécessitant la réalisation d’équipements internes, qui peut étre
urbanisée a l'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de constructions compatibles avec un
aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini par les « orientations d’aménagement et de programmation » et

le réglement.

La zone 1AU, & vocation principale d’habitation, correspond aux secteurs de développement urbain de Pont-de-lallieu,
de Porcher Industrie, de la Grive et de Montbernier.

Cette zone est concernée par des « orientations d'aménagement et de programmation » correspondant aux indices
« OA4 », « OAS », « OA12 » et « OA13 », suivant e nom de la zone.

Il est rappelé que :

e e Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'inondation de la Bourbre moyenne constitue une
servitude d’utilité publique opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter au
PPRi et d’appliquer le réglement correspondant {piéce 5 « Annexes — Tome 1 » du PLU);

® |la carte de constructibilité constitue un document opposable. Il convient en zone de risque de se reporter a la
carte de constructibilité présentée au réglement graphique (piéce 4.2.f) ;

o Je Plan de Prévention des Risques Technologiques de I'établissement PCAS constitue une servitude d’utilité
publigue opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter au PPRT et d'appliquer
le réglement correspondant (piéce 5 « Annexes - Tome 1 » du PLUJ.

Il est également rappelé gue tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au zonage du
P.L.U. et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers.

Outre les dispositions du présent réglement de zane s'appliquent également :
- les définitions et dispositions communes prévues dans le Titre Il du réglement ;
- les dispositions graphigques figurant aux réglements graphiques.

Le Plan comporte aussi ;

- Des éléments batis ou ensembles patrimoniaux a protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en
application de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a préserver
leur caractére traditionnel, 4 favoriser la réhabilitation et la mise en valeur du béti ancien & usage principal d’habitat,
tout en permettant certaines occupations et utilisations compatibles avec leurs particularités et leurs sensibilités.

- Des éléments batis et naturels & protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en application des articles
L.151-19 ou L. 151-23 du Code de I'Urhanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a les préserver.

- Des Espaces Boisés Classés (EBC) au titre des articles L113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Des secteurs de préservation et de diversification commerciale repérés au réglement graphique en application des
articles L. 151-16 et R.151-33-1" du Code de I'Urbanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a pérenniser

la mixité fonctionnelle présente.

- Des axes au droit desquels des hauteurs maximales différenciées sont fixées, en application de I'article R.151-39 du
Code de ['Urbanisme,

- Des emplacements réservés en application de 'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme.
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- Des secteurs dans lesquels sont instituées des servitudes consistant a indiquer la localisation prévue et les
caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer

ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements (article L151-41 du code de
I'urbanisme),

- Des « secteurs de mixité sociale* », dans lesquels un nombre minimum de logements « abordables » doit &tre réalisé
dans |e cadre de programmes de logements (article L.151-15 du Code de I'urbanisme).

- Des secteurs couverts par une Orientation d’Aménagement et de Programmation, en application de I'article L.151-6
du Code de I"'Urbanisme, récapitulés dans le tableau ci-dessous :

ZONE « AU »

Orientations d’aménagement et de programmation D RABITAY

1AU

OAPn"4 Pont-de-Jallieu

OAP n°s Porcher Industrie

OAP n°12 La Grive

OAP n°13 Manthernier
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SECTION I - Nature de l'occupation des sols

Tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone & urbaniser

@ vocation d’habitat :
ZONE «AU» D'HABITAT
Destinations Sous-destinations
1AU 1AUzh
Exploitation [Exploitation agricole
agricole et O ——T
forestiare |FXPloitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce [Activité de service ol s'effectue
et activités |'accueil d’'une clientéle
de service
Haotels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
Equipements desl auilr[ﬂlnlstratlons publiques et
d'intérét assimilés
collectif  le¢5plissement d’enseignement,
etservices 4o santé et d'action sociale
publics
Salles d'arts et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant
du public
Auitres Industrie
activités  [Enrepot
des secteurs
secondaire [Bureau
ettertiaire |-o e de congrés et exposition

- Nouvelles constructions et changements de destination autorisés

Nouvelles constructions et changements de destination autorisés sous conditions particuliéres
Nouvelles constructions et changements de destination interdits
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Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

aioutent au tableau récapitulatif ci-avant, les interdictions suivantes :

les depbts sauvages de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usageés, etc) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- les terrains de camping et de caravaning ;
- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-37 (Habitations |égéres de loisirs), R.111-
41 (Résidences Mobiles de loisirs), R.111-47 {Caravanes) et R.111-32 (Camping) du Code de I'Urbanisme.
Article 1AU 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

En complément du tableau récapitulatif ci-avant, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous
réserve de respecter les conditions ci-aprés :

La creation d'installations classées soumises a autorisation ou déclaration, a condition :

o qgu'elles correspondent aux besoins et a lavie des habitants ;

o gueleurimplantation en milieu urbain ne présente pas de risque pour la sécurite ;

o gueles nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, solent
compatibles avec les infrastructures et autres éguipements collectifs existants ;

© queleuraspect extérieur soit compatible avec le bati environnant.

Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve d'étre compatibles avec e caractére de la zone.

Prise en compte des divers risques et nuisances

Au sein des secteurs délimités au réglement graphique et correspondant & diverses zones de risques ou nuisances
(risques naturels, bruit...), toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent respecter les
dispositions du Titre Il du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui
s'appliquent sur le dit terrain.

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre des Eléments Naturels Remarquables du Paysage
Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protége au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions spécifigues
énoncees au Titre |l du présent réglement.

Article 1AU 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Dans les secteurs 1AUpag, 1AUpas et 1AUOApa1z, concernés par une « orientation d'aménagement et de
programmation », définis également « secteurs de mixité sociale »*, les aménagements et constructions devront
respecter les schémas et principes inscrits a I'OAP n°4 (Pont-de-Jallieu), a I'OAP n°5 (Porcher Industrie) et a I'OAP n®12
{la Grive) ainsi que les servitudes liées aux programmes de logements a réaliser conformément au « carnet des secteurs
de mixité sociale » (piece du PLU « annexe 4.1.a ») et au tableau d'objectifs ci-dessous :

Tableau des objectifs de production de LLS au sein des OAP, en zone 1AU :

Orientation d'aménagement et de Pourcentage minimum de LLS par opération fonciére
programmation (OAP) sauf dispositions particuliéres
OAP n"a Pont-de-Jallieu 15 %
OAP n"4 Porcher Industrie 20 %
OAP n°12 La Grive 25%
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SECTION Il — Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysagéres

Article 1AU 4 — Volumétrie et implantation des constructions

4.1 - Principe d’implantation des canstructions par rapport aux voies (publiques et privées) et emprises
publiques

Régles générales

Sauf dispositions contraires portées aux documents graphiques :

Les batiments devront étre implantés en recul minimum de 5 métres.

Régles particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas suivants :

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, des dispositions autres
que celles définies dans la régle générale seront exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- enraison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (ex : parcelles en angle) ;

- dansle cadre de |a réalisation d'une opération d'ensemble faisant |'objet de prescriptions définies au
sein d’'une OAP ;

- pour un batiment a construire en mitoyenneté suivant un recul identique a celui de la construction
existante, sous réserve d'une cohérence urbaine (alignement des facades) ou étre implanté
conformément aux prescriptions du présent article.

Pour des raisons de sécurité etfou d’urbanisme, I'implantation des annexes inférieures & 40 m?* d'emprise au
sol* et de hauteur totale inférieure 4 3 métres sera autorisée avec un recul inférieur & deux métres pour étre
adossées a un systéme de cléture*®, notamment une haie, afin de favoriser une meilleure intégration
paysagére ou urbaine et tenir compte de 'implantation des constructions existantes ou projetées dans le
parcellaire voisin.

Lorsqu’un espace baisé classé ou un « élément naturel remarquable du paysage » est inscrit le long d'une
voie, les constructions doivent alors respecter un recul minimum au moins équivalent a I'espace boisé classé
ou I'« élément naturel remarquable du paysage ».

Pour des raisons d'urbanisme, dans un « ensemble urbain remargquable » de catégorie, repérés au réglement
graphique « 4.1b » annexé au présent dossier, une implantation différente sera admise sous réserve de

cohérence avec la forme urbaine a préserver.

Les piscines* devront étre implantées avec un recul minimum de 1,50 métre.

4.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Régles d’implantation

La distance (D) comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude (H) entre ces deux points par rapport au
terrain naturel d’assise du projet, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (D 2 H/2 et D2 3m)

Toutefois, la canstruction sur limite séparative* d'une fagade du batiment principal et des annexes est autorisée soit :

=

si la différence de niveau entre le point le plus bas du terrain naturel et I'égout de toit de la construction sur

PLU de Bourgoin-Jallieu = Révision du PLU n°2 - Réglement écrit | 111



limite séparative® et dans la bande de 3 métres définie depuis la limite séparative, n’excéde pas 3,50 métres,
hauteur majorée de la hauteur de surélévation exigée par les prescriptions lides au risque d'inondation le cas
échéant,

= dans le cas de construction jointive a un batiment existant déja implanté en limite sur le fand mitoyen, ainsi
que dans le cas d'un projet groupé ou mitoyen simultané, La hauteur du batiment a construire pourra alors
exceder 3,50 metres et sera au plus égale a celle du batiment existant sous réserve des dispositions fixées &
I'article 4.5.

Régles particuliéres

s L'implantation des petits ouvrages techniques liés au fonctionnement des éguipements et services publics au
d’intérét collectif et des annexes, sous réserve d’une emprise au sol* inférieure 4 10 m? et d'une hauteur inférieure
a 3 métres, pourra &tre autorisée avec un recul inférieur a 2 métres pour &tre adossées a un systéme de cldture®,
notamment une haie, afin de favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de
I'implantation des constructions existantes ou projetées dans le parcellaire vaisin.

® Lles piscines*® devront respecter une distance minimum de 1,50 métre par rapport a |a limite séparative®.

» Lorsqu’une implantation différente a été autorisée a I'article 4.1 et que la construction est en retrait de la limite

séparative™, la distance (D) comptée horizontalement de tout point du batiment réalisé & tout point de la limite
séparative*, doit étre au moins égale 4 4 metres (D 2 4 m).

4.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

4.4 - Emprise au sol des constructions

Le Coefficient d'emprise au Sol* (C.E.S.) est fixé & 0,50.

4.5 -Hauteur des constructions
Rappel : les hauteurs sont exprimées en métres et en nombre de niveaux (de construction),

Tableau des hauteurs dans les zones 1AU :

Régle générale sur I'ensemble du terrain Exceptions autorisées
1AUOA4 H < 14 métres et H s R+3
1AUoAs H < 14 métres et H < R+3
1AUDA12 H < 10 métres et H < R+2
1AUOA13 H < 8 métres et H SR+1

La hauteur des clétures™ est limitée a 2 metres. Néanmoins, une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour des
raisons de sécurité publique.

Une dérogation aux régles de hauteur est autorisée sur les clotures autoroutiéres, pour des motifs d'urgence et de
securité,
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Article 1AU 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions générales

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter la typologie et le style de Ia
région, ainsi que I"orientation générale des batiments existants alentour. Le projet dans son ensemble devra s'intégrer
au tissu urbain dans lequel il s'inscrit, ou s'inscrira dans le cas d’une opération plus large de renouvellement.

Implantations

L'implantation de la construction devra respecter |a topographie existante avant la construction.

Qualité architecturale des constructions

Est interdit I'emploi extérieur & nu de matériaux notoirement fabriqués en vue d'tre recouverts d'un parement ou
d'un enduit (carreaux de platre, briques creuses, moellons, etc.) exception faite pour le béton "brut de décoffrage" 3
condition que sa qualité, la qualité de sa mise en ceuvre et de son coffrage, alent été recherchées en vue de cet aspect,
exception faite aussi pour d'autres matériaux non mentionnés, sous les mémes réserves de qualité.

Le nuancier présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement doit étre consulté,

Toitures

Les toitures en terre cuite seront de teinte dominante rouge vieilll ou brune. Elles auront des caractéristiques, adaptées
au type de couverture retenu en lien avec les aspects des matériaux, Notamment, pour les toitures réalisées en tuiles,
les débords de toitures devront étre au minimum de 0,50 métre en fagade et de 0,30 métre en pignon sauf pour les
constructions sur limite séparative*. Ces débords pourront étre réduits au minimum a 0,30 métre en fagade et de 0,20
meétre en pignon pour des batiments inférieurs 4 10 m? d’emprise au sol*.

Les toitures-terrasses sont admises sous réserve d'étre végetalisées*, ou d’étre utilisable ¢’est-a-dire accessible pour
un usage d'agrément (non compris pour des dispositifs techniques), ou de répondre & une conception architecturale
de type contemporaine. Cette disposition ne s'applique pas aux toitures terrasses de moins de 40 m? de surface de
plancher ou d’emprise au sol.

Les autres types de couverture peuvent étre admis sous conditions de Justifier d'une architecture contemporaine et
d’une bonne insertion urbaine.

Les toitures en bac acier sont autorisées uniquement pour les constructions de moins de 20 m? de surface de plancher
ou d'emprise au sol, sauf en cas d'impossibilité technique démontrées. Les toitures seront obligatoirement de couleur
rouge vieillie ou brune,

La réalisation d'éléments de couverture ou de parois translucides sera autorisée sous réserve de s'intégrer & la
construction principale. La couverture vitrée pourra alors avoir des débords autres que ceux demandés précédemment.

Sont interdites les toitures :
-en téle ondulée,
-en pointe de diamant de teintes noir et gris foncé

Les ouvertures ou capteurs solaires sont autorisés 3 condition de 3
- s'intégrer & la pente de toit et & la composition architecturale du batiment (positionnement cohérent avec le

traitement des fagades et notamment les ouvertures, en bandeau préférentiellement pour les capteurs solaires), ainsi
qu'au site.
- ne pas étre visible depuis le domaine public sur les toitures terrasses,

L'orientation des batiments et en particulier du faltage principal sera prioritairement :

-soit paralléle & la voie ou a une des voies pour les parcelles situées en angle de rues, ou éventuellement perpendiculaire,
en cohérence avec les orientations des constructions voisines,

- soit paralléle aux courbes de niveaux des terrains en pente.
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Les toitures & une pente sont autorisées pour les volumes accolés a une construction de taille plus importante ou pour
les volumes inférieurs 3 40 m?* d’emprise au sol* implantés sur limite séparative®. Dans le premier cas, la pente doit
atre identique a celle de |a toiture principale. Dans le second cas, le faitage doit étre sur limite séparative®, Les toitures
aune pente pourront &tre également admises pour les équipements et services publics ou d'intérét collectif a3 condition
d'assurer leur intégration urbaine dans l'environnement existant.

Les éléments techniques (hors cheminées) sur toiture ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public.

Facades et murs

Les saillies en facade liées 3 |'aménagement de terrasse, balcon ou loggia seront limitées ou traitées dans la
composition architecturale de fagon a garantir une intimité d'usage.

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage (batiments existants et
campagne environnante) et donc s'inscrire dans la méme gamme de teintes et la méme tonalité, conformément au
nuancier présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement.

Les installations et ouvrages techniques sont interdits en fagades et en toiture lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine
public sauf s'ils sont intégrés 4 la conception architecturale du projet.

Les annexes 3 I'habitation* devront &tre traitées en harmonie avec la construction principale ou avoir un « aspect »
bois.

Tout projet créant plus de 3 logements devra avoir un espace extérieur de 5 m? minimum par logement.

Clotures

Les clétures* seront d‘une hauteur maximale de 2,00 métres (ou plus pour des raisons de sécurité publigue) qu'il
s'agisse de haies végétales et/ou d’autres dispositifs. Leur traitement devra respecter les modéles de claotures®*
alentours, mais aussi le milieu environnant urbain, agro-naturel ou naturel. Les grilles ou autre systéme a barreaudage
sont recommandés pour les opérations d'ensemble, plutét que les grillages. Les plantations* utilisées devront étre
choisies parmi les espéces buissonnantes locales dont une majorité a feuillage caduque.

Toute cldture nouvelle devra permette la libre circulation de la petite faune.

A

Les canisses et autres systémes occultant rapportés sur une clture* a claire-voie sont admis seulement dans les cas
ol une haie aura été plantée et en |'attente du développement de |"écran végétal.

Les murs de clbture en pierre devront étre sauvegardes.

Dispositions concernant les énergies et le développement durable

Les dispositions énoncées précédemment pourront étre adaptées pour favoriser les constructions et extensions
remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des équipements de production d'energie
renouvelable, ou dont la conception vise un objectif de développement durable, sous réserve d'une bonne insertion
dans le site (forme et couleur des constructions environnantes, traitement paysager...).

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas etc.) doivent étre
installés en surimposition et adaptés 2 la logique et & la composition architecturale des constructions et & leur

environnement patrimonial et paysager.

Ces équipements feront partie du projet architectural global du batiment qui sera apprécié en tant que tel,

Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Toute construction nouvelle ou opération d’aménagement doit étre raccordée aux réseaux de communications

électronigues trés haut débit (THD), notamment 3 |a fibre optique, et haut débit (HD). En conséquence, des dispositifs
de branchement seront installés depuis le domaine public jusqu’a la construction ou le lot a desservir.
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Article 1AU 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Objectifs

Les aménagements des abords des constructions et I'implantation du projet doivent prendre en compte les aires de
manceuvre et de fonctionnement.

Les abords de la construction doivent &tre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,

a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :
a. de la composition des espaces libres environnants, afin de participer @ une mise en valeur globale de la zane;
b. delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
c. de la composition végétale du terrain préexistante dés lors qu’elle est de qualité, afin de la préserver et de |a

mettre en valeur ;
d. de lasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Paysagement des espaces libres

Les espaces libres devront &tre organisés de fagon a participer & 'agrément du projet et ne devront pas étre situés
dans des espaces résiduels et difficiles d'acces.

Pour tout projet, il est exigé que la totalité des espaces libres de toute construction et non indispensables a la
circulation automobile ou piétonnigre soit aménagée en espaces verts et plantés et présenter une perméabilité
maximale,

En cas de retrait des constructions par rapport 3 la limite de référence définie a 'article 4.1 du présent réglement, cet
espace de retrait doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante végétale. Ces aménagements paysagers
doivent intégrer et mettre en valeur |les plantations repérées aux documents graphiques sous la légende « EBC » ou «
ENRP », ou les plantations de qualité existantes sur le terrain.

Regles particuliéres
Opérations d'ensemble

Outre les dispositions du présent article, des espaces communs végétalisés* doivent &tre réalisés. Leur superficie, d'un
seul tenant, ou non dés lors qu’un premier espace est aménagé sur 1000 m?, doit étre au moins égale a 10 % du terrain
d’assiette de 'opération. Elle doit constituer un élément structurant central dans la composition urbaine de I'ensemble,
planté d’arbres et arbustes pour moitié au moins. Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dés lors que
I'opération d'ensemble n'excéde pas 5 lots ou 5 constructions, comprenant 10 logements au plus.

Les haies et arbres

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de cldtures*, celles-ci doivent &tre vives et mixtes, c'est-a-dire constituées
d’au moins trois espéces buissonnantes, dont une majorité 2 feuilles caduques. Il est recommandé de choisir des
espéces dans la liste présentée en Annexe B du présent réglement.

Les aires de stationnement plantées

Les places de stationnement & I'air libre ne seront autorisées que si elles bénéficient d'un traitement paysager et
limitent 'imperméabilisation des sols. Pour les constructions & usage résidentiel ou tertiaire, le traitement du sol des
aires de stationnement & I'air libre devra permettre l'infiltration des eaux pluviales (sauf pour les zones de circulation
et le stationnement sur ouvrage bati).

Dans les zones de stationnement aménagées en aérien (sauf en toiture-terrasse), il est exigé un arbre de haute tige
pour six places de stationnement.
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L'espace libre imposé a article 6

A l'arriere des constructions implantées dans la bande de constructibilité des 26 métres, un espace libre d'une largeur
minimum définie a I"article 6 doit étre respecté, sans batiment ou ni ouvrage, agrémenté de plantations.

Ensembles a protéger
- Coefficient de pleine terre

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables 4 toutes |es zones », point 2.

- Espaces boisés classés

Cf. Dispositions applicables & toutes |es zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 3.

- Eléments naturels remarquables du paysage

Cf. Dispositions générales -> Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 4

- Corridors écologiques aquatiques

Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 5

- Corridors écologiques terrestres
Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point &
- Zones humides

Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 7

Article 1AU 7 - Stationnement

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables i toutes les zones », point 12.

Le stationnement® des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet doit étre assuré par des installations
propres hors des voies publiques.
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Normes de stationnement :

Destinations

Sous destinations
autorisées

Stationnement voiture

Dérogations légales pouvant
s'appliquer pour le stationnement
voiture

Hahitation

Logement

Hébergement

Une place de stationnement
pour 40 m? de SP sans gu'il
ne puisse étre exigé plus de 2
places par logement.

Une place supplémentaire
banalisée* pour 5 lots et/ou
logements.

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Dans les 500 m de la gare, I'obligation
est limitée & 1 place par logement, ou
0,5 en cas de logements sociaux

Une place de stationnement par
logement pour les programmes de
logements locatifs financés par des

préts aidés par I'Etat.

Dans un établissernent d'hébergement
pour personnes agées dépendantes ou
dans une résidence universitaire, trois
hébergements équivalent & un
logement.

A justifier en fonction des
besoins

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Lorsque le quotient résultant de
I'application du précédent alinéa
donne un reste, celui-ci n'est pas pris
en compte.

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Normes de stationnement vélo (Décret 2022-930 du 25 juin 2022) :

Seuil minimal d'emplacements
destinés au stationnement
sécurisé des vélos

Seuil minimal de places de
stationnement pour véhicules
motorisés

Catégories de batiments Cyclistes visés

Batiments neufs équipés de places de stationnement

1 emplacement par logement
Jjusqu’a 2 piéces principales 2

Ensemble d’habitation
fun ou plusieurs batiment(s),

c‘i'usagire principal Sans objet Occupants emplacements par logement &
4 h?brta RON B g partir de 3 piéces principales
mains deux logements)
Batiments a usage industriel 15 % de Peffectif total des
Sy ter'tlaire _— Sans objet Salariés salariés accueillis simultanément
Constituant principalement i f bltiaant
un lieu de travail
15 % de 'effectif total des
agents du service public
ARnEs accueillis simufltanément dans le
bdtiment
Batiments accueillant un T
service public 15 % de ['effectif total des
Usigers usagers de service public
accueillis simultanément dans le

batiment
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Batiments constituant un
ensemble commercial, ou
sens de l'article L. 752-3 du
Code du commerce, ou
accueillant un
établissement de spectacles
cinématographiques

Sans objet

Clientéle

10 % de la capacité du porc de
stationnement avec une
limitation de I'objectif
réglementaire fixée @ 100
emplacements

Batiments disposant d'un parc de station

nement annexe faisant I'objet de travaux

Ensemble d'habitation
(un ou plusieurs bdtiment(s),

& usage principal 10 Occupants 1 emplacement par logement
d’habitation groupant au
moins deux logements)
Bati § . ;
BtII'I"IE‘I'IFS a usage industriel 10 % de V'effectif total des
ou tertiaire ; 5 e
: P 10 Travailleurs travailleurs accueillis
constituant principalement A ; gl
A ; simultanément dans le batiment
un lieu de travail
10 % de I'effectif total des
agents du service public
et accueillis simultanément dans le
Batiments accueillant un 10 béatiment
service public 10 % de I'effectif total des
Wi usagers de service public
g accueillis simultanément dans le
bétiment
Batiments constituant un
ensemble commercial, au
¥ 10 % de ite du i
sens de l'article L. 752-3 du ot t?a:n':::;z; Ezuecpuar:: e
Code du commerce, ou 10 Clinetéle

accueillant un
établissement de spectacles
cinématographiques

limitation de l'objectif
réglementaire fixée & 100 places

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement
de locaux a usage professionnel

Batiments existants a usage
tertiaire et constitués
principalement de locaux a
usage professionnel

10

Travailleurs

10 % de l'effectif total des
travailleurs accueillis
simultanément dans le bdtiment
(pour la copropriété en
application du | du R. 113-14)

10

Travailleurs

Au maximum 10 % de 'effectif
total des travailleurs accueillis
simultanément dans les locaux
du copropriétaire selon les
dispositions de 'article 2 du
présent décret (pour
Fapplication du I du R. 113-14)
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SECTION Il - Equipements et réseaux

Article 1AU 8 - Desserte par voies publiques ou privées et acces aux voies ouvertes au public

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones =» Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 8

Accés*

Les accés* automobiles {portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres minimum par rapport a la
limite de référence® ou étre aménagés de facon a permettre |'arrét hors du domaine public. Toutefois, pour des raisons
d’'urbanisme, d’architecture ou de configuration de la parcelle (pentesupérieure a 15 % notamment) ou sous réserve
d'un systéme automatisé, ce recul pourra étre réduit ou supprimé.

A I'exception des rampes d'accés des ouvrages de stationnement, les accés* et voies d'accés auront une pente
inférieure & 12 %, avec un maximum de 5 % sur les 5 premiers métres a compter de la voiede desserte.

La continuité des circulations des piétons, lorsgu’elle est matérialisée (trottoir par exemple), doit &tre traitée en
continu, sans interruption de dénivellation.

Voirie*

8.2.1 -Voirie existante et nouvelle, publigue ou privée

Les voiries* existantes et nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au moins :
- 3,50 meétres si elles desservent 1 3 2 logements ;

- 4,00 métres si elles desservent 3 & 4 logements ;

4,50 métres si elles desservent 5 logements et plus.

Une largeur inférieure peut &tre admise sans toutefois &tre inférieure 8 4 métres dés lors que la voie est en sens unigue.

8.2.2 -Voirie en impasse

L'aménagement d’une voirie* en impasse n'est admis qu'en cas d'impossibilité technique démontrée, ou liée a la
configuration des lieux. Au-dela de 50 métres de voie en impasse, et tous les 50 métres (ou equivalent), une demi-aire
de retournement sera obligatoirement aménagée.

Article 1AU 9 - Desserte par les réseaux

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 9
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Chapitre VI - Dispositions applicables a la zone A

Caractére de la zone A

I s'agit d'une zone, équipée ou non, de richesses naturelles a protéger en raison du potentiel agronamique, biologique
ou économique des terres agricoles.,

Elle comprend un secteur de taille et de capacité d’'accueil limitées (STECAL), ol il n’est pas porté atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages pour la gestion
du bati existant, que d'autoriser :

- le sous-secteur Ai, pour le développement encadré des activités artisanales existantes.

Un autre sous-secteur identifié au sein de la zone A ne constitue pas de STECAL :
- le sous-secteur As, d'intérét scientifique de par son caractére environnemental patrimonial 4 conserver.

A noter, la zone A est ponctuellement affectée par les zones des dangers graves (zones des premiers effets létaux) et les
zones des dangers trés graves (zones des effets [étaux significatifs) liées aux canalisations de transport de matiéres
dangereuses.

Il est rappelé que :

® e Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’inondation (PPRi) de la Baurbre moyenne constitue
une servitude d'utilité publique opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter
au PPRi et d’appliquer le réglement correspondant (piéce 5 « Annexes — Tome 1 » du PLU) ;

® La carte de constructibilité constitue un document opposable. Il convient en zone de risque de se reporter & la
carte de constructibiiité présentée au réglement graphigue (piéce 4.2.f) ;

® e Plan de Prévention des Risques Technologiques de Vétablissement PCAS constitue une servitude d’utilité
publigue opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter au PPRT et d’appliquer
le réglement correspondant (piéce 5 « Annexes — Tome 1 » du PLU).

Il est également rappelé que tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au zonage du
P.L.U. et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire I'objet d’une autorisation préalable au titre des

installations et travaux divers.

Qutre les dispositions du présent réglement de zone s"appliquent également :
- les définitions et dispositions communes prévues dans le Titre Il du réglement ;
- les dispositions graphiques figurant aux réglements graphiques.

Le Plan comporte aussi :

- Des éléments batis ou ensembles patrimoniaux a protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en
application de I'article L, 151-19 du Code de I'Urbanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a préserver
leur caractére traditionnel, 4 favoriser la réhabilitation et la mise en valeur du bati ancien & usage principal d’habitat,
tout en permettant certaines occupations et utilisations compatibles avec leurs particularités et leurs sensibilités,

- Des éléments batis et naturels a protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en application des articles
L.151-19 ou L. 151-23 du Code de I'Urbanisme. Ils sont assortis de régles particuliéres visant 4 les préserver.

- Des Espaces Boisés Classés (EBC) au titre des articles L113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Des axes au droit desquels des hauteurs maximales différenciées sont fixées, en application de I'article R.151-39 du
Code de I'Urbanisme.

- Des emplacements réservés en application de I'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION | - Nature de I'occupation des sols

Tableau récapitulatif des nouvelles constructions et des changements de destination dans les zones agricoles :

ZONES « A»

Destinations Sous-destinations
A Ai As

Exploitation Exploitation agricole _

agricole et - -
o Exploitation forestiére
forestiére
Logement
Habitation
Hébergement

IArtisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et
activités de
service

Activité de service ol s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des

Equipements administrations publiques et assimilés

d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et

collectif et d’action sociale
services publics

Salles d'arts et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie
Autres activités
des secteurs  [Entrepot
secondaire Bureau
et tertiaire

Centre de congrés et exposition

Nouvelles constructions et changements de destination autorisés
Nouvelles constructions et changements de destination autorisés sous conditions particuliéres
Nouvelles constructions et changements de destination interdits
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Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

S’ajoutent au tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone urbaine

et ses secteurs a vocation d’habitat, les interdictions suivantes :

- Laréhabilitation des ruines®,

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

En complément du tableau récapitulatif ci-avant, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous
réserve de ne pas compromettre |'activité agricole et forestiére ou la qualité paysagére du site et a condition d'assurer
le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone :

- Lareconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre ;

- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu'ils ne portent pas atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux, au site et au paysage naturel ou bati et qu'ils soient uniquement en lien avec I'activité
agricole et forestiére ou avec les équipements, constructions, installations et infrastructures strictement
necessaires aux services publics qui sont autorisés dans la zone ;

- Les clétures (non agricoles) dés lors qu’elles sont doublées par une haie et perméables a la faune ;

Aussi, pour 'ensemble du secteur et de ses sous-secteurs :

- Les constructions a vocation de locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés
a condition de ne pas &tre incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole et forestiére du terrain sur
lequel elles s'implantent et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sont notamment compris :

s Les constructions dont |a hauteur au-dessus du sol est supérieure a douze métres et qui n'ont pas
pour effet de créer de surface de plancher ou qui ont pour effet de créer une emprise au sol*
inférieure ou égale a deux métres carrés.

s Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d'énergie électrique dont la tension est
supérieure a soixante-trois mille volts.

e Les constructions, aménagements, exhaussements et affouillements, ouvrages et installations liés a

I"activité autoroutiére ainsi qu’au fonctionnement et a I'exploitation des infrastructures ferroviaires.

- les installations, travaux, ouvrages et activités, y compris affouillements, exhaussements et dépots
nécessaires a |a réalisation et au fonctionnement du projet d'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin, dans le
périmétre prévu par la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), ainsi que tous les rétablissements de volrie®
nécessaires, y compris dans le secteur As,

- Les clétures®.

Sont de plus autorisés :

1. Danslazone A,

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole uniquement pour des besoins
d'extension des batiments agricales existants (a |a date d'approbation du PLU), ou au stockage et a ['entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ;

- Les constructions et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de
production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sant implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a |a sauvegarde des
espaces naturels et des paysages ;

- Les constructions et aménagements destinés aux établissements d'enseignement, de santé et d’action
sociale* uniquement pour les besoins d'extension des établissements existants et & condition d'étre
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implantées sur leur unité fonciére ;

- L'extension des constructions existantes (a la date d’approbation du PLU) 4 usage d’habitation* dans |a limite
de 30% de la surface de plancher initiale de la construction avant travaux, 4 condition de ne pas modifier
fortement leur aspect général (insertion dans le paysage) et a condition que :

la surface de plancher initiale de |a construction avant travaux soit supérieure & 40 m?;

la surface de plancher totale de la construction aprés travaux n’excéde pas 170 m? (existant +
extension) ;

Les annexes®, sous réserve gue ces annexes soient implantées avec une distance maximale de 30 m
du batiment principal de I'habitation dont elles dépendent (distance mesurée horizontalement de
tout point des murs externes du batiment au point de I'annexe qui en est le plus proche), a condition
que !

la surface de plancher et I'emprise au sol (hors piscine) soient inférieures & 20 m? par béti ;

la surface de plancher d'annexes créée au total (3 compter de la date d’approbation du PLU)
n’'excede pas 40 m? cumulés ;

- Les piscines* des lors que la superficie de leur bassin est limitée & 50 m? et gu’elles sont implantées avec une
distance maximale de 20 m du batiment principal de I'habitation dont elles dépendent (distance mesurée
harizontalement de tout point des murs externes du batiment au point de la piscine qui en est le plus proche);

- Les installations classées pour la protection de 'environnement sous réserve qu’elles solent nécessaires 3
I'exploitation agricole et forestiére et que toute disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatible au
milieu environnant.

2. Dans le secteur Al, sont admis sous réserve d'étre strictement liées et nécessaires a I'activité de "industrie*
existante, les aménagements et les extensions limitées a 300 m?au total des batiments existants, alnsi que
les installations provisoires.

3. Dans les secteurs As, sont admis les aménagements et équipements compatibles avec les enjeux du milieu
naturel, ainsi que les abris nécessaires a I'exploitation agricole sous réserve d'étre en bois et de ne pas
dépasser 20 m? d'emprise au sol* par unité fonciere ou par hectare. Sont également autorisés les
installations, travaux, ouvrages et activités, visés au premier alinéa 2. du présent article A 2.

Prise en compte des divers risques et nuisances

Au sein des secteurs délimités au réglement graphique et correspondant & diverses zones de risques ou nuisances
(risques naturels, bruit...}, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent respecter les
dispositions du Titre Il du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui
s'appliquent sur le dit terrain.

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre des Eléments Naturels Remarquables du Paysage
Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Bétiment ou Elément particulier protégé au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du Code de |'urbanisme, toute intervention est soumise 4 des conditions spécifiques
énoncées au Titre Il du présent réglement.

Article A 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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SECTION 1l — Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres

Article A 4 — Volumétrie et implantation des constructions

4.1 - Principe d’implantation des constructions par rapport aux voies (publiques et privées) et emprises
publiques

Régles générales

Sauf dispositions contraires portées aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées
avec un recul (D) minimum de 5 métres par rapport 4 la limite de référence* (D 2 5 m).

Régles particuliéres d'implantation
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas suivants :

1. Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions des
alinéas ci-dessus, le projet ne sera accordé gque :

- pour des travaux qui sont sans effet sur 'implantation del'immeuble,

- pour son extension limitée, sous réserve d'étre admise (section 1), en continuité du volume
existant (recul identique & celui de la construction existante) sous réserve de ne pas aggraver
la situation par rapport a la voie (visibilité, accés, élargissement éventuel, etc.), ou Implantée
conformément aux prescriptions du présent article,

2. Limplantation des petits ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve d'une emprise au sol* inférieure 3 10 m? et d'une hauteur inférieure a 3 métres,
pourra &tre autorisée avec un recul inférieur @ 2 métres pour &tre adossées a un systéme de cléture®,
notamment une haie, afin de favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de
I'implantation des constructions existantes ou projetées dans le parcellaire voisin.

3. Lorsgu’un espace boisé classé ou un « élément naturel remarquable du paysage » est inscrit le long
d’une voie, les constructions doivent alors respecter un recul minimum au mains équivalent a I'espace
boisé classé ou I'« élément naturel remarquable du paysage » sans toutefois étre inferieur a 5 meétres
par rapport a la limite de reférence®.

4, Enlimite de 'emprise des routes départementales, les constructions devront &tre implantées avec un
recul minimum de 10 métres par rapport 4 la limite de référence®.

5. En limite de "'emprise de I"autoroute A 43, les nouvelles constructions devront étre implantées avec
un recul minimum de 100 métres, sauf constructions, aménagements ou installations liés ou
nécessaires a |'activité autoroutiére, ou services publics ou réseaux d'intérét public.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux installations et ouvrages technigues liés a la réalisation et au
fonctionnement du projet de 'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmétre défini par la Déclaration
d'Utilité Publiqgue (DUP).

4.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Régle d'implantation

La distance (D) comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le

plus rapproché doit étre au moins égale 4 la différence d’altitude (H) entre ces deux points par rapport au terrain
naturel, sans pouvoir &tre inférieure a trois métres (D2 Het D=3 m).
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Régles particulieres
Des implantations différentes de celle fixée ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas suivants :

1. Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions des alinéas ci-
dessus, le projet ne sera accordé que :
e pourdes travaux qui sont sans effet sur I'implantation de I'immeuble,
s pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de la construction
existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a lavoie (visibilité, accés, etc.), ou implantée
conformément aux prescriptions du présent article.

2 Limplantation des petits ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve d’une emprise au sol* inférieure 3 10 m? et d'une hauteur inférieure & 3 métres, pourra étre
autorisée avec un recul inférieur & 2 métres pour &tre adossées a un systéme de cléture®, notamment une haie, afin
de favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de Iimplantation des constructions
existantes ou projetées dans le parcellaire voisin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux installations et ouvrages techniques liés a la réalisation et au fonctionnement
du projet de I'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmétre défini par la Déclaration d’Utilité Publique (DUP).

4.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Dans le secteur Ai, |a distance de toute nouvelle installation provisoire par rapport a une des constructions existantes
ne pourra étre supérieure a 10 métres.

4.4 - Emprise au sol des constructions

Dans le secteur Ai, I'emprise au sol* des constructions et installations provisoires est limitée a 40 %.

4.5 -Hauteur des constructions

La hauteur des constructions*® correspond 4 la différence d'altitude mesurée verticalement entre I'égout de toit le plus
haut du batiment et le sol naturel avant travaux.

Les régles de hauteur ne sont pas applicables aux silos. Sont également exclus du calcul de la hauteur les autres
ouvrages techniques dés lors qu'ils sont congus dans le respect des prescriptions prévues a l'article 11.

La hauteur maximale des constructions mesurée a I'égout de toit, est limitée a :
» 12 métres pour les batiments a usage agricole*, limitée a 6 métres pour I’habitation®,
» 12 meétres pour les égquipements et services publics ou d'intérét collectif*,
= 6 métres pour les constructions et installations destinées aux établissements d'enseignement, de santé et
d’action sociale*
6 métres pour les extensions des constructions a vocation d’habitation*
6 métres pour les constructions et extensions autorisées dans le secteur Ai,
3 metres pour les constructions et extensions autorisées dans le secteur As,
3 metres pour les annexes*

LA A S

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations et ouvrages techniques liés a la réalisation et aufonctionnement
du projet de l'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmétre défini par la Déclaration d’Utilité Publique (DUP).

Une dérogation aux régles de hauteur est autorisée sur les clétures autoroutiéres, pour des motifs d'urgence et de
sécurité.
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Article A 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les dispositions qui suivent ne s’appliquent pas aux installations et ouvrages techniques liés a la réalisation et au
fonctionnement du projet de l'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmétre défini par la Déclaration d’Utilité
Publique (DUP).

Dispositions générales

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter la typologie et le style de la
région, ainsi que I'orientation générale des batiments existants alentour. Les volumes seront simples.

Implantations

L'implantation de la construction devra respecter la tapographie existante avant la construction.

Les exhaussements ou affoulllements seront limités a 'assise nécessaire & la construction avec une marge de + 1 métre,
et a une hauteur au plus égale a 1 métre par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs de faible
pente, c'est-a-dire inférieure ou égale & 10 %.

Lorsque la pente du terrain sur I'emprise de |a construction est supérieure 3 10 %, la construction devra étre concue
et implantée de fagon & respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions extérieures importantes), Dans
ce dernier cas, la hauteur est portée a 1,20 métre maximum et ne s'applique pas & I'accés de |a parcelle, ni aux rampes
d'acces aux garages. Les talus devront &tre plantés, Les enrochements sont interdits a I'exception d’aménagements ou
ouvrages hydrauliques spécifiques, ou, sauf s'ils sont végétalisés*,

Dispositions applicables aux batiments technigques agricoles et dans le secteur Ai

Afin de s'intégrer au site, les constructions doivent &tre congues de fagon simple et respecter la topographie de la
parcelle,

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage (campagne environnante) et
donc s'inscrire dans la méme gamme de teintes (des verts tendres aux foncés, beiges, ocres, terre) et la méme tonalité.

L'emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur I'environnement (couleurs vives, couleurs trésclaires) est
interdit, notamment le blanc.

L'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’un parement ou enduit (briques, plant de ciment,...)
estinterdit 3 I'extérieur sauf incompatibilité technique mais qui nécessitera une intégration paysagére (plantations aux
abords).

Dispositions applicables aux autres batiments existants

Les toitures

Les toltures en terre culte seront de teinte dominante rouge vieilll ou brune, sauf cas particuliers précisés au nuancier
présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement. Seules les extensions des autres batiments existants étant
permises, les toitures présenteront des caractéristigues conformes au batiment existant.

Les ouvertures ou capteurs solaires sont autorisés a condition de s'intégrer & la pente de toit et & la composition
architecturale du béatiment (positionnement cohérent avec le traitement des facades et notamment les ouvertures, en
bandeau préférentiellement pour les capteurs solaires), ainsi qu’au site.

Les toitures terrasses sont admises sous réserve d'étre végétalisées® ou d’étre utilisable c’est-a-dire accessible pour
un usage d'agrément (non compris pour des dispositifs techniques), ou de répondre aune conception architecturale

de type contemporaine.

Les autres types de couverture peuvent &tre admis sous conditions d'une bonne insertion paysagére.
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Les fagades et murs

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage (batiments existants et
campagne environnante) et donc s'inscrire dans la méme gamme de teintes et la méme tonalité, conformément au
nuancier présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement.

Est interdit 'emploi extérieur a nu de matériaux notoirement fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou
enduit (carreaux de platre, briques creuses, moellons, etc.) exception faite pour le béton "brut de décoffrage" &
condition que sa qualité et la qualité de sa mise en ceuvre et de son coffrage, aient été recherchées en vue de cet
aspect, exception faite aussi pour d'autres matériaux non mentionnés, sous les mémes réserves de qualité,

Les installations et ouvrages techniques sont interdits en fagades et en toiture lorsqu’ils sont visibles depuis le domaine
public sauf s'ils sont intégrés a la conception architecturale du projet,

Les annexes a I'habitation* devront étre traitées en harmonie avec la construction principale ou avoir un aspect bois.

Les cl6tures

Les clétures* seront d’une hauteur maximale de 2,00 métres. Leur traitement devra respecter le milieuenvironnant
agro-naturel ou naturel ; les murs et murets sont proscrits en secteur Co. Les plantations utilisées devront étre choisies
parmi les espéces buissonnantes locales dont une majorité a feuillage caduque.

Toute cléture nouvelle devra permette la libre circulation de la petite faune.

Les canisses et autres systémes occultant rapportés sur une cloture* a claire-voie sont admis seulement dans les cas
ol une haie aura été plantée et en |'attente du développement de |'écran végétal,

Les murs de cléture en pierre devront étre sauvegardés,

Dispositions concernant les constructions traditionnelles anciennes existantes (batiments de plus de 80
ans et « éléments remarquables »)

Les batiments repérés au réglement graphique et identifiés « éléments bétis remarquables du paysage » doivent étre
préservés et gérés de facon a conserver leur aspect initial.

Pour ces batiments ainsi que ceux non identifiés mais anciens et caractéristiques d’une architecture traditionnelle,
leurs aménagements, extensions et surélévations sont admis sous réserve de préserverles caractéristiques originelles.
lls doivent notamment respecter la simplicité des volumes, la forme du batiment, le type de toitures et les
modénatures, le type de volets et les formes de fenétres, éventuellement a croisillons.

Les magonneries en pierres doivent étre sauvegardées, ainsi que les autres éléments identitaires.

Les ouvertures dans les fagades doivent présenter une certaine harmonie quant & leur disposition et aleur dimension
préservant les caractéristiques originelles.

Dispositions concernant les énergies et le développement durable

Les dispositions €noncees précédemment pourront étre adaptées pour répondre & des critéres de performance
énergétique ou des équipements de production d'énergie renouvelable, ou objectif de développement durable, sous

réserve d’une bonne insertion dans le site.

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, etc.) doivent étre installés en
surimposition et adaptés a la logigue et a la composition architecturale des constructions et & leur environnement

patrimonial et paysager.
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Pour |le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaiftre comme des
éléments rapportés ou en contradiction avec I'harmanie générale du bati et plus particulierement des toitures. Il sera
recherché une implantation non perceptible depuis I'espace public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué
visuellement par le bati ou des masses végetales proches, capteurs posés au sol, etc.).

Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Toute construction nouvelle ou opération d’aménagement doit étre raccordée aux réseaux de communications

électroniques trés haut débit (THD), notamment a la fibre optique, et haut débit (HD). En conséquence, des dispositifs
de branchement seront installés depuis le domaine public jusqu’a la construction ou le lot a desservir.

Article A 6 = Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Régles particuliéres

Les haies et arbres

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de cl6tures®, celles-ci doivent &tre vives et mixtes, c'est-a-dire constituées
d'au moins trois espéces buissonnantes, dont une majorité a feuilles cadugues. Il est recommandé de choisir des
espéces dans la liste présentée en Annexe B du présent réglement.

Les aires de stationnement plantées

Les places de stationnement a |'air libre ne seront autorisées que si elles bénéficient d'un traitement paysager et
limitent I'imperméabilisation des sols. Pour les constructions a usage résidentiel ou tertiaire, le traitement du sol des

aires de stationnement a |'air libre devra permettre 'infiltration des eaux pluviales (sauf pour les zones de circulation
et le stationnement sur ouvrage bati).

Ensembles a protéger

- Espaces boisés classés

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 3.

- Corridors écologiques aquatiques

Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 5

- Corridors écologiques terrestres
Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 6
- Zones humides

Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 7
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Article A 7 — Stationnement

Cf. Dispositions applicables 4 toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 12.

Le stationnement des véhicules correspondant aux caractéristigues du projet doit &tre assuré par des installations
propres hors des voles publiques.

Le nombre de places de stationnement existantes doit au moins étre maintenu.

Dans le secteur Ai, pour les constructions & usage d'activités artisanales*, il est exigé une place pour 50 m? de surface
de plancher toutes surfaces comprises.

SECTION Ill - Equipements et réseaux

Article A 8 - Desserte par voies publiques ou privées et accés aux voies ouvertes aipublic

Cf. Dispositions applicables & toutes |es zones = Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 8

Accés*

En I'absence de systéme automatisé ou pour des raisons d'urbanisme et d'architecture, les accés* automobiles
(portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres minimum par rapport ala limite de référence* ou
étre aménagés de facon a permettre I'arrét hors du domaine public.

Article A 9 - Desserte par les réseaux

Cf. Dispositions applicables  toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 9

Eau
Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau doit &tre raccordée au réseaupublic d'eau

potable.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des risques de
pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif de protection contre les retours d'eau conforme a

|a réglementation en vigueur.

Lorsque les besoins agricoles ne peuvent étre assurés par le réseau public d’eau potable, il est possible de recourir au
pompage autonome dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Assainissement

Les installations doivent étre réalisées en réseaux séparatifs.

Eaux usées domestiques

En zone définie en assainissement collectif au zonage d'assainissement (piéce 5 « Annexes — Tome 4 » du PLU), toute
construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement conformément a |'article L 1331-1 du Code de la Santé

Publique. En zone définie en assainissement non-collectif au zonage d'assainissement, un dispositif d’assainissement
non-collectif conforme au zonage d'assainissement est obligatoire.
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Eaux pluviales

L'assainissement des eaux pluviales doit &tre conforme & la réglementation en vigueur et au zonage d’assainissement
(piece 5 « Annexes — Tome 4 » du PLU).

La gestion des eaux pluviales doit étre réalisée a la parcelle ou unité fonciére avec un rejet dans le sous-sol aprés
traitement visant & assurer la qualité des rejets et dimensionnement suffisant du systéme d'infiltration sous réserve
de la faisabilité technigue de I'infiltration et/ou de la possibilité réglementaire d'infiltrer (PPRi ou risques de glissement
de terrain).

Lorsquel'infiltration nest techniquement pas possible, lerejet des eaux pluviales doit étre effectué dansle milieu naturel
superficiel (fossé, cours d'eau...) sous réserve de compatibilité avec le milieu récepteuravec un traitement préalable
visanta assurer la qualité des rejets, un débit de fuite limité et une rétentionconformément au zonage d'assainissement,

Lorsque l'infiltration n'est techniquement pas possible et en cas d’impaossibilité de rejet au milieu superficiel, un rejet
dans un réseau de collecte sera admis sous réserve que le raccordement soit gravitairement possible, d’un traitement
préalable visant a assurer la qualité des rejets, d’une rétentionet d’un débit de fuite limite.

Des prescriptions techniques particulieres, notamment I'utilisation des eaux pluviales de toiture pour 'arrosage par
exemple ou 'usage domestique réservé aux sanitaires et électromeénagers hors équipements publics*, pourront étre
recommandées afin de limiter les incidences des raccordements sur les ouvrages publics ou privés et de ne pas aggraver
la servitude naturelle d'écoulement des eaux pluviales instituée par les articles 640 et 641 du Code Civil.

Electricité

L'installation des réseaux d'électricité sera subordonnée a une étude de tracé en vue d'assurer la protection du
site. Dans la mesure du possible, ils seront enterrés.
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Chapitre VIl - Dispositions applicables a la zone N

Caractére de la zone N

Il s'agit d'une zone naturelle, équipée ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elle comprend un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL}, ol il n'est pas porté atteinte ni 2 la
préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages pour la gestion
du bati existant, que d’autoriser :

- le sous-secteur Na, pour le maintien et le confortement des installations liées a I'exploitation agricole existante.

Trois autres sous-secteurs identifiés au sein de la zone N ne constituent pas de STECAL:
- |le sous-secteur Nrb, correspondant & la réalisation en cours de la renaturation de la Bourbre,
- |le sous-secteur Ns, oll ne sont autorisés gue des aménagements compatibles avec les enjeux du milieu naturel,
- |e sous-secteur NI, correspondant 3 des sites d'équipements de loisirs et sportifs au sein desquelles aucune
constructibilité supplémentaire n'est attendue.

Les secteurs concernés Nl et N par des « orientations d’aménagement et de programmation » correspondent
respectivement aux indices « 0A2 » et « OA12 », suivant le nom de la zone.

A noter, la zone N est ponctuellement affectée par les zones des dangers graves (zones des premiers effets létaux) et les
zones des dangers trés graves (zones des effets létaux significatifs) liées aux canalisations de transport de matiéres
dangereuses.

Il est rappelé que :

e e Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’'inondation {PPRi] de la Bourbre moyenne
constitue une servitude d’utilité publique opposable au présent document. Il convient en zone de
risque de se reporter au PPRi et d’appliquer le réglement correspondant (piéce 5 « Annexes — Tome 1
»duPLU);

& La carte de constructibilité constitue un document opposable. Il convient en zone de risque de se
reporter @ la carte de constructibilité présentée au réglement graphique (piéce 4.2.f) ;

e e Plan de Prévention des Risques Technologiques de I'établissement PCAS constitue une servitude
d’utilité publique opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter au
PPRT et d’appliguer le réglement correspondant (piéce 5 « Annexes — Tome 1 » du PLU).

Il est également rappelé que tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au zonage du
P.L.U. et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire I'objet d’une autorisation préalable au titre des

installations et travaux divers.

Outre les dispositions du présent réglement de zone s'appliquent également :
- les définitions et dispositions communes prévues dans le Titre Il du réglement ;
- les dispositions graphiques figurant aux réglements graphiques.
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Le Plan comporte aussi
- Des éléments batis ou ensembles patrimoniaux & protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en
application de "article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme. lls sont assortis de régles particuliéres visant a préserver

leur caractére traditionnel, a favoriser la réhabilitation et la mise en valeur du bati ancien & usage principal d'habitat,
Tout en permettant certaines occupations et utilisations compatibles avec leurs particularités et leurs sensibilités.

- Des elements batis et naturels a protéger, identifiés et localisés au réglement graphique en application des articles
L.151-19 ou L. 151-23 du Code de |'Urbanisme. Ils sont assortis de régles particuliéres visant 3 les préserver.

- Des Espaces Boisés Classés (EBC) au titre des articles L113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Des emplacements réservés en application de |'article L. 151-41 du Cade de I'Urbanisme.

- Des secteurs dans lesquels sont instituées des servitudes consistant & indiquer la localisation prévue et les
caracteristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts & créer
ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements (article L151-41 du code de

l'urbanisme).

- Un secteur couvert par une Orientation d’Aménagement et de Programmation en application de I'article L.151-6 du
Code de I'Urbanisme, récapitulé dans le tableau ci-dessous :

ZONE « N »

Orientations d’aménagement et de programmation
N Na Nrb NI Ns

OAP n°2 Avenue Barbusse

0AP n°12 La Grive ‘
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SECTION | - Nature de |'occupation des sols

Tableau récapitulatif des nouvelles constructions et des changements de destination dans les zones na turelles :

ZONE « N »

Destinations Sous-destinations
N Na Nrb NI Ns

Exploitation  |[Exploitation agricole

agricole et = :
s Exploitation forestiére
forestiere
Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et
activités de
service

Activité de service ol s'effectue I'accueil d’'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinema

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Equipements
d’intérét collectif
et services publics

Etablissement d’enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d’arts et de spectacles

Fquipements sportifs

I\utres équipements recevant du public

Industrie

Autres activités
des secteurs

secondaire etla reau

tertiaire

Entrepot

Centre de congrés et exposition

Nouvelles constructions et changements de destination autorisés
Nouvelles constructions et changements de destination autorisés sous conditions particuliéres
Nouvelles constructions et changements de destination interdits
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Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

S’ajoutent au tableau récapitulatif des nouvelles constructions et changements de destination dans la zone urbaine
et ses secteurs 3 vocation d’habitat, les interdictions suivantes :

- Laréhabilitation des ruines*

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

En complément du tableau récapitulatif ci-avant, sont admises les occupations et utilisations du sel suivantes sous
réserve de ne pas compromettre |'activité agricole et forestiére ou la qualité paysagére du site et A condition d’assurer
le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone :

- La reconstruction a I'identique d'un batiment détruit par un sinistre

- Les affouillements et exhaussements de sols & condition qu'ils ne portent pas atteinte au caractére ou 2
I'intérét des lieux, au site et au paysage naturel ou biti et qu'ils soient uniquement en lien avec I'activité
agricole et forestiére ou avec les équipements, constructions, installations et infrastructures strictement
nécessaires aux services publics qui sont autorisés dans la zone :

- Lesclatures (non agricoles et forestiéres) dés lors qu’elles sont doublées par une haie et perméables 3 |a
faune;

Pour I'ensemble de la zone et ses sous-secteurs a I'exception des secteurs Ns :

- Les constructions & vocation de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
a condition de ne pas &tre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole et forestigre du terrain sur
lequel elles s'implantent et de ne pas porter atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sont notamment compris ;

s Les constructions, autres qu'éaliennes, dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure a douze
metres et qui n'ont pas pour effet de créer de surface de plancher ou qui ont pour effetde créer une
emprise au sol* inférieure ou égale a deux métres carrés.

* Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d'énergie électrique dont la tension est
supérieure a soixante-trois mille volts.

» Les constructions, aménagements, exhaussements et affouillements, ouvrages et installations liés &
I'activité autoroutiere ainsi qu'au fonctionnement et 4 'exploitation des infrastructures ferroviaires.

- Les installations, travaux, ouvrages et activités, y compris affouillements, exhaussements et dépéts
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement du projet d'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin, dans le
périmétre prévu par la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), ainsi que tous les rétablissements de voirie*
necessaires, y compris dans le secteur Ns.

- Les cldtures®,

Sont de plus autorisés :

1. Dans la zone N,

- Les constructions et installations nécessaires a |'exploltation forestiére*, 4 I'exploitation agricole uniguement
pour des besoins d'extension des bitiments agricoles existants (3 la date d’approbation du PLU), ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées :

- Les constructions et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de 'acte de
production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 4 la sauvegarde des
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espaces naturels et des paysages ;

- L'extension des constructions existantes (3 la date d'approbation du PLU, ou résultant d’'un changement de
destination autorisé par ce PLU) & usage d'habitation* dans la limite de 30% de la surface de plancher initiale
de la construction avant travaux, 3 condition de ne pas modifier fortement leur aspect général (insertion dans

le paysage) et & condition gue :
o lasurface de plancher initiale de la construction avant travaux soit supérieure a 40 m?*;

e la surface de plancher totale de la construction aprés travaux n’excéde pas 170 m? (existant +
extension) ;

o Les annexes®, sous réserve gue ces annexes soient implantées avec une distance maximale de 30 m
du batiment principal de I'habitation dont elles dépendent (distance mesurée horizontalement de
tout point des murs externes du batiment au point de I'annexe qui en est le plus proche), a condition
que :

o lasurface de plancher et I'emprise au sol (hors piscine) soient inférieures a 20 m? par bati ;

s la surface de plancher d'annexes créée au total (3 compter de la date d'approbation du PLU)
n'excéde pas 40 m? cumulés ;

- Les piscines* dés lors que la superficie de leur bassin est limitée a 50 m* et qu’elles sont implantées avec une
distance maximale de 10 m du batiment principal de I'habitation dont elles dépendent (distance mesurée
horizontalement de tout point des murs externes du batiment au point de la piscine qui en est le plus proche);

Le changement de destination & vocation d'activité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle® du
batiment identifié au document graphique (CD n°1 — Domaine des Marais) en application de I'article L.151
11 2° du Code de I"'urbanisme, dans la mesure ol il ne compromet pas le caractére agricole des environs,
qu'il ne géne pas une exploitation agricole et forestiére, qu'il ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages et que le projet préserve les caractéristigues architecturales et
patrimoniales dudit batiment) ;

- Les installations classées pour la protection de |'environnement sous réserve gu’elles soient nécessaires a

I'exploitation agricole et forestiére et que toute disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatible au
milieu environnant;

2. Dans le secteur Nrb, les installations, les ouvrages, les travaux, les accés, les activités y compris
exhaussements, affouillements, extractions, déboisements /défrichements (sousréserve du respect de la
réglementation) et plantations a conditions d’étre :

- soit nécessaires & la réalisation du projet de renaturation de la Bourbre. Les plantations proposées doivent
étre cohérentes avec le milieu et les paysages du site.

- soit liés & une activité de valorisation de la Bourbre : valorisation touristique, paysagére ou
environnementale.

- soit nécessaires a I'entretien de la Bourbre, de ses berges, des éguipements techniques et touristiquesqui y
sont liés.

- soit nécessaires la gestion des eaux pluviales autoroutiéres.

3. Dans le secteur Na, les constructions et installations directement liées et nécessaires a |'activité de
I'exploitation agricole existante.

4, Dans le secteur NI, les adaptations des équipements et installations de sports et de loisirs de plein air
existants, restant liés aux occupations actuelles, pour des besoins de réfection ou de mise en conformité,

5. Dans les secteurs Ns, les aménagements, équipements et installations limités & 10 m? d’emprise au sol*,
liégs & la mise en valeur du site sous réserve d’étre compatibles avec I'existence des enjeux naturels. Sont
également autorisés les installations, ouvrages, travaux, accés, activités visés au précédent alinéa 2 du

présent article N 2,
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Prise en compte des divers risques et nuisances

Au sein des secteurs délimités au réglement graphique et correspondant & diverses zones de risques ou nuisances
(risques naturels, bruit...), toutes les occupations et utilisations du sol non interdites 2 I'article 1 doivent respecter les
dispositions du Titre Il du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui
s'appliquent sur le dit terrain.

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre des Eléments Naturels Remarquables du Paysage
Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du Code de |'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions spécifiques
énoncées au Titre Il du présent réglement.

Article N 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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SECTION Il — Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageéres

Article N 4 — Volumétrie et implantation des constructions

4.1 - Principe d’'implantation des constructions par rapport aux voies (publiques et privées) et emprises
publiques

Régles générales

Sauf dispositions contraires portées aux documents graphigues, les constructions doivent étre implantées avec un
recul (D) minimum de 5 métres par rapport a la limite de référence™ (D 25 m).

Régles particuliéres d'implantation

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas suivants :

1. Lorsque par son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme aux prescriptions des alinéas ci-
dessus, le projet ne sera accordé que :
- pour des travaux qui sont sans effet sur I''mplantation de I''mmeuble,
- pour son extension limitée, sous réserve d'étre admise (section 1), en continuité du volume existant
(recul identique & celui de la construction existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par
rapport a la voie (visibilité, acces, élargissement éventuel, etc.), ou implantée conformément aux
prescriptions du présent article.

2. Llimplantation des petits ouvrages technigues liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
sous réserve d’une emprise au sol* inférieure a 10 m* et d'une hauteur inférieure a 3 metres, pourra étre
autorisée avec un recul inférieur & 2 métres pour étre adossées a un systéme de cléture®, notamment une
haie, afin de favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de I'implantation des
constructions existantes ou projetées dans le parcellaire voisin.

3. Lorsqu’un espace boisé classé au un « élément naturel remarquable du paysage » est inscrit le long d'une voie,
les constructions doivent alors respecter un recul minimum au moins équivalent a I'espace boisé classé ou I'«
élément naturel remarguable du paysage » sans toutefois étre inférieur & 5 métres par rapport a la limite de
référence®,

4. En limite de I"'emprise des routes départementales, les constructions devront &tre implantées avec un recul
minimum de 10 meétres par rapport a la limite de référence*.

5. En limite de 'emprise de I'autoroute A 43, les nouvelles constructions devront &tre implantées avec un recul
minimum de 100 métres, sauf constructions, aménagements ou installations liés ou nécessaires a I'activité
autoroutiére, ou services publics ou réseaux d’'intérét public.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux installations et ouvrages technigues liés a la réalisation et au

fonctionnement du projet de I'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmétre défini par la Déclaration
d’Utilité Publique (DUP).
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4.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régle d’'implantation

La distance (D) comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d'altitude (H) entre ces deux points par rapport au terrain
naturel, sans pouvoir étre inférieure a trois métres (D2 Het D23 m).

Régles particuliéres
Des implantations différentes de celle fixée ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas suivants :

1. Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions des alinéas ci-
dessus, le projet ne sera accordé que :
- pourdes travaux qui sont sans effet sur l'implantation de I'immeuble,
- pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de la construction
existante) sous réserve de ne pas aggraver |a situation par rapport & la voie (visibilité, acces, etc.), ou
implantée conformément aux prescriptions du présent article.

2. Llimplantation des petits ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve d'une emprise au sol* inférieure a 10 m? et d'une hauteur inférieure 4 3 métres, pourra
étre autorisée avec un recul inférieur & 2 métres pour étre adossées 3 un systéme de cldture®, notamment
une haie, afin de favoriser une meilleure intégration paysagére ou urbaine et tenir compte de I'implantation
des constructions existantes ou projetées dans le parcellaire voisin,

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux installations et ouvrages techniques liés 3 la réalisation et aufonctionnement
du projet de I'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmétre défini par la Déclaration d’Utilité Publique (DUP).

4.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre la construction principale et toute nouvelle piscine* ne pourra &tre supérieure 3 10 métres et celle
entre la construction principale et toute nouvelle annexe* ne pourra &tre supérieure a 20 métres.

4.4 - Emprise au sol des constructions

Dans le secteur NI, 'emprise au sol* ne devra pas excéder celle des constructions et installations existantes.

4.5 —Hauteur des constructions

La hauteur des constructions™ correspond a la différence d’altitude mesurée verticalement entre I'égout de toit le plus
haut du batiment et le sol naturel avant travaux,

Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages technigues dés lors qu'ils sont congus dans le respectdes prescriptions
prévues a l'article 11.

La hauteur maximale des constructions, sauf équipements et services publics ou d'intérét collectif*, mesurée a 'égout
de toit, est limitée a :

» 6 métres pour les constructions et extensions autorisées dans la zone N et les secteurs Nrb et Na,

> 3 métres pour les constructions et extensions autorisées dans le secteur Ns.

» 3 meétres pour les annexes*

Dans le secteur NI, la hauteur ne devra pas excéder celle des constructions et installations existantes.

Ces dispasitions ne s'appliguent pas aux installations et ouvrages techniques liés 3 la réalisation et aufonctionnement
du projet de l'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmeétre défini par la Déclaration d’Utilité Publique (DUP).

PLU de Bourgoin-Jallieu = Révision du PLU n°2 - Réglement écrit [| 138



Une dérogation aux régles de hauteur est autorisée sur les clétures autoroutiéres, pour des motifs d'urgence et de
sécurité,

Article N 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les dispasitions qui suivent ne s'appliquent pas aux installations et ouvrages techniques liés a la réalisation et au
fonctionnement du projet de l'infrastructure ferroviaire Lyon-Turin dans le périmétre défini par la Déclaration d’Utilité

Publigue (DUP).

Dispositions générales

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter la typologie et le style de la
région, ainsi que I'orientation générale des batiments existants alentour. Les volumes seront simples.

Implantations

L'implantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la construction,

Les exhaussements ou affouillements seront limités a I'assise nécessaire a la construction avec une marge de + 1 métre,
et & une hauteur au plus égale 4 1 métre par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs de faible
pente, c'est-a-dire inférieure ou égale a 10 %.

Lorsque la pente du terrain sur 'emprise de |a construction est supérieure a 10 %, la construction devra étre congue
et implantée de facon & respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions extérieures importantes). Dans
ce dernler cas, la hauteur est portée a 1,20 métre maximum et ne s’applique pas a I'acces de la parcelle, ni aux rampes
d'accés aux garages. Les talus devront &tre plantés. Les enrochements sont interdits a |'exception d’aménagements ou
ouvrages hydrauligues spécifiques, ou, sauf s'ils sont végétalisés®,

Dispositions applicables aux batiments techniques agricoles ou forestiers

Afin de s'intégrer au site, les constructions doivent étre congues de fagon simple et respecter |la topographie de la
parcelle.

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage {campagne environnante) et
donc s'inscrire dans la méme gamme de teintes (des verts tendres aux foncés, beiges,ocres, terre) et la méme tonalité.

L'emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur I'environnement (couleurs vives, couleurs trésclaires ex. : blanc)
est interdit.

L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou enduit (briques, plant de ciment,...)
est interdit a I'extérieur sauf incompatibilité technique mais gui nécessitera une intégration paysagere (plantations aux
abords).

Dispositions applicables aux autres batiments existants
s Volumes

Les toitures

Les toitures en terre cuite seront de teinte dominante rouge vieilli ou brune, sauf cas particuliers précisés au nuancier
présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement. Seules les extensions des autres batiments existants étant
permises, les toitures présenteront des caractéristiques conformes au batiment existant,

Les ouvertures ou capteurs solaires sont autorisés a condition de s'intégrer a la pente de toit et & la composition
architecturale du batiment (positionnement cohérent avec le traitement des fagades et notamment les ouvertures, en
bandeau préférentiellement pour les capteurs solaires), ainsi qu’au site.

Les toitures-terrasses sont admises sous réserve d'étre végétalisées® ou d’étre utilisable (non compris pour des

dispositifs techniques), ou de répondre a une conception architecturale de type contemporaine,
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Les autres types de couverture peuvent étre admis sous conditions d’une architecture contemporaine et d’une bonne
insertion paysagére.

Les facades et murs

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage (batiments existants et
campagne environnante) et donc s'inscrire dans la méme gamme de teintes et la méme tonalité, conformément au
nuancier présenté en mairie et en Annexe A du présent réglement.

Est interdit I'emploi extérieur a nu de matériaux notoirement fabriqués en vue d’&tre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de platre, brigues creuses, moellons, etc.) exception faite pour le béton "brut de décoffrage” a
condition que sa qualité et la qualité de sa mise en ceuvre et de son coffrage, aient été recherchées en vue de cet
aspect, exception faite aussi pour d'autres matériaux non mentionnés, sous les mémes réserves de qualite.

Les volets roulants sont interdits en remplacement des volets originels (battants, persiennes...) lorsqu'ils sont apposés
sur des fagades visibles depuis le domaine public.

Les installations et ouvrages techniques sont interdits en fagades et en toiture lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine
public sauf s’ils sont Intégrés a la conception architecturale du projet.

Les annexes a ['habitation*® devront étre traitées en harmonie avec la construction principale ou avair un aspect bois.

Les clotures

Les clotures* seront d'une hauteur maximale de 2,00 méatres, Leur traitement devra respecter le milieu environnant
agro-naturel ou naturel ; les murs et murets sont proscrits, Les plantations utilisées devront étre choisies parmi les
especes buissonnantes locales dont une majorité 3 fevillage cadugue.

Toute clbture nouvelle devra permette |a libre circulation de la petite faune,

Les canisses et autres systémes occultants rapportés sur une cldture* a claire-voie sont admis seulement dans les cas
ol une haie aura été plantée et en I'attente du développement de I'écran végétal.

Les murs de cloture en pierre devront étre sauvegardés.

Dispositions concernant les constructions traditionnelles anciennes existantes (batiments antérieurs a
1930 et « éléments batis (c1 et c2) remarquables »)

Les batiments repérés au réglement graphique et identifiés « éléments bétis remarquables du paysage » doivent étre
préservés et gérés de fagon a conserver leur aspect initial.

Pour ces batiments ainsi que ceux non identifiés mais anciens et caractéristiques d’une architecture traditionnelle,
leurs aménagements, extensions et surélévations sont admis sous réserve de préserverles caractéristiques originelles.
lls doivent notamment respecter la simplicité des volumes, la forme du batiment, le type de toitures et les
modénatures, le type de volets et les formes de fendtres, éventuellement a croisillons.

Les magonneries en pierres doivent étre sauvegardées, ainsi que les autres éléments identitaires.

Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et aleur dimension
préservant les caractéristiques originelles.

Dispositions concernant les énergies et le développement durable

Les dispositions énoncées précédemment pourront étre adaptées pour répondre & des critéres de performance
énergétique ou des équipements de production d'énergie renouvelable, ou objectif de développement durable, sous
réserve d'une bonne insertion dans le site.
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Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, etc.) doivent &tre installés en
surimposition et adaptés a la logique et a la composition architecturale des constructions et 4 leur environnement

patrimaonial et paysager.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre comme des
éléments rapportés ou en contradiction avec I'harmonie générale du bati et plus particuliérement des toitures. Il sera
recherché une implantation non perceptible depuis I'espace public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué
visuellement par le bati ou des masses végétales proches, capteurs posés au sol, etc.).

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle ou opération d'aménagement doit étre raccordée aux réseaux de communications
électroniques trés haut débit (THD), notamment a la fibre optique, et haut débit (HD). En consequence, des dispositifs
de branchement seront installés depuis le domaine public jusqu’a la construction ou le lot a desservir.

Article N 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Régles particuliéres

Les haies et arbres

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clétures*, celles-ci doivent &tre vives et mixtes, c'est-a-dire constituées
d’au moins trois espéces buissonnantes, dont une majorité a feuilles caduques. Il est recommandé de choisir des
espéces dans la liste présentée en Annexe B du présent réglement.

Les aires de stationnement plantées

Les places de stationnement 4 I'air libre ne seront autorisées que si elles bénéficient d'un traitement paysager et
limitent I'imperméabilisation des sols. Pour les constructions & usage résidentiel ou tertiaire, le traitement du sol des
aires de stationnement  I'air libre devra permettre I'infiltration des eaux pluviales (sauf pour les zones de circulation
et le stationnement sur ouvrage bati).

Ensembles a protéger

Uimperméabilisation des espaces libres ou non bétis sera limitée au maximum. L'utilisation de matériaux perméables*

et/ou semi-perméables* sera favorisee,
Il est exigé une surface minimale d’espaces perméables* proportionnelle a la surface du terrain du projet ou de

I'opération fixée a 60 %.

- Espaces boisés classés
Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 3.

- Corridors écologiques aquatiques

Cf, Dispositions générales > Partie 2 « Dispositions applicables & toutes les zones », point 5

- Corridors écologiques terrestres
Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point &
- Zones humides

Cf. Dispositions générales = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 7
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Article N 7 — Stationnement

Cf. Dispositions applicables & toutes les zones - Partie 2 « Dispositions applicables 3 toutes les zones », point 12.

Le stationnement des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet doit étre assuré par des installations
propres hors des voles publiques,
Le nombre de places de stationnement existantes doit au moins &tre maintenu.

Il est exigé pour les véhicules motorisés pour les constructions 4 usage de logement, une place de stationnement pour
40 m* de surface de plancher créée sans qu'il ne puisse étre exigé plus de 2 places par logement,

SECTION Il - Equipements et réseaux

Article N 8 - Desserte par voies publiques ou privées et accés aux voies ouvertes au public

Cf. Dispositions applicables & toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables a toutes les zones », point 8

Accés*
En I'absence de systéme automatisé ou pour des raisons d’urbanisme et d’architecture, les accés* automobiles

(portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres minimum par rapport ala limite de référence* ou
étre aménagés de fagon 3 permettre I'arrét hors du domaine public.

Article N 9 - Desserte par les réseaux

Cf. Dispositions applicables a toutes les zones = Partie 2 « Dispositions applicables 4 toutes les zones », point 9

Eau

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Les installations doivent étre réalisées en réseaux séparatifs.

Eaux usées domestiques

En zone definie en assainissement collectif au zonage d'assainissement (piéce 5 « Annexes — Tome 4 » du PLU), toute
construction doit &tre raccordée au réseau d'assainissement conformément & l'article L 1331-1 du Code de la Santé
Publique. En zone définie en assainissement non-collectif au zonage d’assainissement, un dispositif d’assainissement

non-collectif conforme au zonage d'assainissement est obligatoire.

Eoux pluviales

L'assainissement des eaux pluviales doit étre conforme & la réglementation en vigueur et au zonage d'assainissement
{piéce 5 « Annexes — Tome 4 » du PLU).

La gestion des eaux pluviales doit &tre réalisée a la parcelle ou unité fonciére avec un rejet dans le sous-sol aprés
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traitement visant a assurer la qualité des rejets et dimensionnement suffisant du systéme d’infiltration sous réserve
de la faisabilité technique de I'infiltration et/ou de la possibilité réglementaire d'infiltrer (PPRi ou risques de glissement
de terrain).

Lorsque l'infiltration n’est techniquement pas possible, le rejet des eaux pluviales doit étre effectué dansle milieu naturel
superficiel (fossé, cours d’eau...) sous réserve de compatibilité avec le milieu récepteur avec un traitement préalable
visant a assurer la qualité des rejets, un débit de fuite limité et une rétention conformément au zonage

d'assainissement.

Lorsque l'infiltration n'est techniguement pas possible et en cas d'impossibilité de rejet au milieu superficiel, un rejet
dans un réseau de collecte sera admis sous réserve que le raccordement soit gravitairement possible, d'un traitement
préalable visant a assurer la gualité des rejets, d'une rétentionet d'un débit de fuite limite.

Des prescriptions techniques particuliéres, notamment l'utilisation des eaux pluviales de toiture pour l'arrosage par
exemple ou I'usage domestique réservé aux sanitaires et électroménagers hors équipements et services publics ou
d'intérét collectif*, pourront étre recommandées afin de limiter les incidences des raccordements sur les ouvrages
publics ou privés et de ne pas aggraver la servitude naturelle d’écoulement des eaux pluviales instituée par les articles

640 et 641 du Code Civil.

Eaux de vidange des piscines
Les eaux de vidange des piscines* privées ne sont admises au réseau d'eaux pluviales que de maniéreexceptionnelle

aprés avis technique de service : le principe du rejet au milieu naturel est a privilégier aprés élimination naturelle des
produits de traitement et suivant un débit limité.

Electricité

L'installation des réseaux d'électricité sera subordonnée a une étude de tracé en vue d'assurer la protection du site.
Dans la mesure du possible, ils seront enterrés.
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Annexe A du réglement

Nuancier des constructions
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PALETTE DE COULEURS

Secteur | Fournisseur Palette

» l‘ .l'1 -u]"}?n
4};’55
i

Weber

Secteur :
UA
Sous-
secteurs:

UAA,

UAB ; |

Facades
ot murs | Parex lancko

Weber
Secteur :
uUc, uB,
UH
Fagades
et murs
Parex lancko

.
| e
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Secteur:
uc

Weber

1 R

Fagades
et murs
Parex lancko
V20
Zones
dactivité Nuances de gris
Toitures | /// Brun/gris RAL 6019, vert RAL 6021, 6011,6013
q Rouge/terre cuite au contact des zones d'habitat
Facades Blanc interdit

NB : Ces références sant données a titre indicatif. Les teintes choisies doivent étre équivalentes.

Il est ajouté s’agissant du « blanc » que :

le blanc cassé est admis,

le blanc pur peut étre admis sous conditions d'intégration urbaine du projet d’architecture
contemporaine, et, de prise en compte de ['histoire, c’est-a-dire du paysage urbain. La
Justification, en particulier de I'insertion au paysage urbain, devra étre détaillée dans le dossier de

demande d’'autorisation,
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GUIDE SUR LUTILISATION DE LA COULEUR GRISE SUR
LES FACADES DES CONSTRUCTIONS

Cette nouvelle palette de couleur grise remplace la palette existante
uniquement pour les RAL en gris.

UTILISATION EN REVETEMENT DE FACADES :

LISTE DES TEINTES GRISES AUTORISEES ET INTERDITES | 1 bordage, panneau, pelnture, lasure, éléments préfabriqués

BATIMENTS BATIMENTS
RAL NOM CI::; c;;; I:C:Ud; LOGEMENTS / HABITATION ACTIVITES / INDUSTRIELS
JANNEXES/CLOTURES COMMERCIAUX et DEVANTURES

. Crail T
Roage Pl 48%)
7000 h:;';m MTabege ver  Mspaw Mool AR oul oul

b s
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yan F

Koge 10 {54%)
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Py 5%
Cyan %
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Satirls Mea AN 4T
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Risge 118 [45%)
7006 S srccaseve tspan Hortelih oul oul
Beige Bl ) O
hdir Aoy
UTILISATION EN REVETEMENT DE FACADES :
Enduit, bardage, panneau, peinture, lasure, éléments préfabriqués
Cod Code BATIMENTS BATIMENTS
NoM |5 Tae b LOGEMENTS / HABITATION ACTIVITES / INDUSTRIELS
JANNEXES/CLOTURES COMMERCIAUX et DEVANTURES
Cymir  dDP
Grls | yoge o qied™ i Mierea 108
i e Cwam e out oul
Grls g 9N L}';;m'_',_';
B A HON out
Wrge SAibAy T
.FE:‘*‘" mdscsGer A ey NON oul
[ 2] LR T u'”:
| PRTTTLY MR o e
:‘: BE2GEdven  whiwwy Mt NON ou
| ShsN [ Y
R AT 1Y
Gels Baie mie (L
hudio I&?&ah::.‘ ;:‘r_:: e 'r;:‘ NON oul
pae. 1O
Cpan NN
Gris Roge WMN R
Basatty “STOMDL U ey oul oul
[} [ "
[0 Roops r':'I:J v":.p“.m.
Jolse HSBYV BN [ NON owm
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UTILISATION EN REVETEMENT DE FACADES :
endult, bardage, panneau, peinture, lasure, éléments préfabriques

BATIMENTS BATIMENTS
RAL  NOM c::; c“:; 3‘:“:; LOGEMENTS / HABITATION ACTIVITES. / INDUSTRIELS
R JANNEXES/CLOTURES COMMERCIAUX vt DEVANTURES
Gris Pasye
TO16 gipracie #2002 400 MON NON
Grls Feninge ‘l.":l " .‘I".'\
7021 FREUA Vet v s NOMN NON
air ey ey
Grh Runaigs ':’lll v
7022 Teme  Adcdaddved ?J‘“':' ';::' NON NON
dembre s V ke pow
7023 S - oul oul
Bétom  ABDOOTE b
Grla Hunage
7024 goaphite a4t 3! NON NON
Gria Bre
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UTILISATION EN REVETEMENT DE FAGADES
Enduit, bardage, panneau, pelnture, lasure, éléments préfabriqués
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UTILISATION EN REVETEMENT DE FACADES :
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GUIDE SUR LES FINITIONS D’ENDUITS DE FACADES
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GUIDE SUR LES FINITIONS D'ENDUITS DE FACADES

Techniques anciennes pouvant étre utilisées pour la rénovation du béti ancien

Brut de projection Brut écrasé Fouetté balayé Fouetté

Graissé

Pierre vue ou apparente
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Annexe B du réglement

Recommandations de végétaux pour 'aménagement des
parcelles privées

PLU de Bourgoln-Jallieu - Révision du PLU n°2 - Réglement écrit || 153



LISTE DES ESSENCES DE VEGETAUX POUR
L’AMENAGEMENT DES PARCELLES PRIVEES

Les haies ne devront pas dépasser 1,5 métre de haut, elles devront étre taillées régulierement si
nécessaire.

Pour une haie taillée :

Aubépine blanche, Bourdaine, Cornouiller sanguin, Erable champétre, Nerprun purgatif, Noisetier,Prunelier,

Buis, Charme commun, Marcesent Chévrefeuille des bois, Fragon petit houx, Houx vert, Nerprun alaterne,
Troéne Champétre.

Pour une haie libre :

Amélanchier, Argousier, Camériser a balais, Fusain d’Europe, Groseiller des Alpes, Lilas, Poirier sauvage, Pommier
commun, Sureau Noir, Sureau rouge, Viorne lantane, Viorne obier, Buis, Charmecommun, marcescent
chévrefeuille des bois, Fragon petit houx, Houx vert, Nerprun alalterne , Troéne champétre,
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Haie en saule tressé :

Salix alba vitellina ou Salix tiandra « Noir de Vilaines » (systéme racinaire important a éviter auxabords des
dallages, piscines et murets)

Les arbres :

Les fruitiers, (cerisiers, pommiers, poi

- . = - = e

Les couvre-sol :

Les grimpantes :

Toutes les grimpantes sont autorisées. Les hortensias grimpants, les chevrefeuilles du Japon et lesclématites
sont conseillées.
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Annexe C du réglement

Déclinaison des matériaux perméables selon leur usage
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Voie de Stationnement Piétons PMR / Observations
circulation Poussettes /
véhicules Cycles
bétons de résines | bétons de résines bétons de résines Oui Portance a adapter a I'usage —
drainants drainants drainants Nécessité de décolmatage
régulier pour garantir la
perméabilité initiale
bétons drainants | bétons drainants bétons drainants Oui Portance a adapler a 'usage —
Nécessité de décolmatage
régulier pour garantir la
perméabilité initiale
enrobés poreux enrobés poreux enrobes poreux Qui Portance a adapter a 'usage —
Nécessité de décolmatage
régulier pour garantir la
permeabilité initiale —
Chaussée a structure réservoir
ou fondation de chaussée
drainante
X matériaux modulaires | matériaux Moyen
paves drainants ou a modulaires pavés
joints poreux drainants ou &
joints poreux
X dalles alvéolées X Non
remplies de matériaux
minéraux
X dalles alvéolées X Non Attention & ne pas ufiliser si
remplies de terre forte pression
végétale + herbe de stationnement pour
assurer une rolation et
permellre la reprise du couvert
végétal ... sinan, les
stationnement deviendron!
rapidement de la terre bafiue.
X X platelages bois Oui
revétements revétements minéraux | revétements Qui A nofer que plus un matériau
minéraux portant | portant (stabilise, minéraux portant est compacté, moins il est
(stabilisé, concassé avec % de (stabilisé, concassé perméable (compromis enire
concassé avec % | fines important) avec % de fines PMR et perméabilité &
de fines important) trouver)...Concernant la
important) circulation de véhicules, risque
important d'omiérage el
nécessité deniretien régulier
X revétements meubles | revétements Non
minéraux (graviers, meubles minéraux
concassé avec faible (graviers, concassé
% de fines, gravillons) | avec faible % de
fines, gravillons)
X melanges organo- X Non Attention & ne pas utiliser si

minéraux et couverts
enherbés (terre pierre
enherbé ou stabilisé
enherbé)

forte pression

de stationnement pour
assurer une rotation et
permettre la reprise du couvert
végelal ... sinon, les
stationnement deviendront
rapidement de la terre baltue.
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